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1.tervezdi nyilatkozat

Teskdnd helyi épitési  szabdlyzatdnak és  szabdlyozdsi  tervenek
mModositasahoz

Alulirott tervez6é kijelentem, hogy Teskand telepllésrendezési terveinek modositasa soran az
altalunk készitett helyi épitési szabdlyzat és szabalyozasi terv megfelel a vonatkozé
jogszabalyoknak, az altalanos érvényl(i és eseti elbirdsoknak, kilondsen:

e az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérol szold 1997. évi LXXVIII. Térvénynek
e aterlletfejlesztésrél és a terililetrendezésrol szo6ld 1996. évi XXI. Térvénynek
e atelepiléskép védelmérdl sz6l6 2016. évi LXXIV. torvénynek

e a kiemelt térségi és megyei terlletrendezési tervek, valamint a telepllésrendezési tervek
készitése soran az orszagos, a kiemelt térségi és a megyei 6vezetek terlileti érintettségével
kapcsolatosan allasfoglalasra kotelezett allamigazgatasi szervek korér6l és az eljaras
részletes szabalyairdl sz6lé 282/2009. (XII.11.) Korm. Rendeletnek

e az orszagos telepilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6lé 253/1997. (XI11.20.) Korm.
Rendeletnek

e Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. Evi
CXXXIX. Térvénynek (MaTrT)

e 314/2012. (XI.08.) Korm. Rendelet a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol

telepulestervezd

Agg Ferenc

okl. épitészmérnok

varosépitési és varosgazdasagi szakmérnok
TT 1-20-0001

Kelt: Zalaegerszeg, 2019. aprilis hd



2. eldézmeények

2.1. a telepulésrendezési tervek modositadsanak programija

Teskand Kozség Onkormanyzati Képvisel-testiilete 2017. junius 27-én hatdrozatban déntétt arrdl,
hogy kezdeményezi a teleplilés teleplilésszerkezeti tervének, valamint helyi épitési szabalyzatanak
és szabadlyozasi tervének modositasat az alabbiak szerint:

KIVONAT

Teskand Kozség Onkormanyzat Képvisel-testiilete 2017. junius 27. napjan
megtartott rendes iilésének jegyzokonyvébal.

Teskand Kozség Onkormninvzata 36/2017. (VI. 27.) szamu hatirozata

Teskand Kozség Onkormanyzat Képviselt’ites’tﬁlete hozzajarul ahhoz, hogy a
kialakitandd 075/47. hrsz. ingatlan tertilet MA-1-es besorolasbél Lf besorolasba

keriiljon.

A telepiilésrendezési terv modositasaval jar6 kéltségeket a kérelmezd fizeti.

Németh Agnes sk.

polgérmester

A Kkivonat hiteles!

Teskénd, 2018. augusztus 14.

Kmf,

Fazekas Istvan sk.
jegyzo

3 meqy®  *
“JEsKAND .~



2019 marciusaban Uj moddositasi igény merllt fel az 6nkormanyzatnal, mellyel kapcsolatosan a
képvisel6-testilet az alabbi hatarozatot hozta:

KIVONAT

Késziilt Teskand Kozség Onkormanyzat Képviselotestillete 2019, marcius 27-i rendes
tlésérdl.

Teskand Kﬁzségﬂnkormﬁnvzata 17/2019. (I11. 27.) szamua hatirozata

Teskand kozség Onkorményzata Képviseld-testillete kezdeményezi a kozség helyi épitési
szabalyzatanak modositdsdt annak érdekében, hogy az erdéterlileteken és a mezdgazdasagi
rendeltetésti teriileteken a kiszolgalé utak a szabélyozasi terv jeldlésété]l fiiggetleniil
kialakithatok, illetve megsziintetheték legyenek. Ki kell egésziteni a helyi épitési szabalyzat
LAltalanos eldirasok” fejezetét az ut kialakithatosdgara, megsziintethetoségére vonatkozéd
szabéllyal.

A mddositassal kapesolatos koltségek a kérelmezat terhelik.

Kmf.
Németh Agnes sk. Fazekas Istvdn sk.

polgdrmester jegyzo

A kivonat hiteles:

Teskand, 2019. aprilis 1.

.........................................
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2.2. a hatdlyos telepulésrendezési tervek ismertetese

Teskand kozség onkormanyzat Képvisel6-testiilete a hatalyos telepllésszerkezeti tervet a 2/2014
(I. 28.) szamu hatarozattal fogadta el.

A teleplilés helyi épitési szabalyzatat és annak mellékleteként a szabalyozasi tervet az 1/2014 (II.
10.) 6nkormanyzati rendelettel hagyta jéva, melyet tébbszér mddositott.

2.3. telepllésrendezesi tervek vélemenyeztetésenek maodia,
ismertetése es tervezdi 6sszegzés a beérkezett velemenyekrdl

A telepilésrendezési tervek modositasanak tajékoztatas, véleményezési és jovahagyasi eljarasa a
314/2012. (X1.08.) kormanyrendelet 36. § szerinti ,teljes eljaras” keretében torténik.

Az eredeti szandék szerint a modositas Uj beépitésre szant tertlilet kijelolésével jarna, azonban a
beérkezett adatszolgaltatdsok alapjan ez nem lehetséges, igy nem kerlil sor Uj beépitésre szant
tertlet kijelolésére, tehat a modositas egyszer(sitett eljaras keretében is lefolytathatd lenne. Ez az
informacido az el6zetes tajékoztatdsi szakasz lezajldsa utan derilt ki, igy a moddositdas a
tovabbiakban is teljes eljarasban zajlik.

A modositas programja az eldzetes tajékoztatd szakasz elindulasat kovetéen egy Uj ponttal egésziilt
ki, mely mddositas egyszer(sitett eljarassal lefolytathatd lenne, azonban mindkét mddositast egy
eljarasban kivanjuk lefolytatni. Mivel az el6zetes szakaszban egy mddositasi pont kerilt
ismertetésre, az alabbi tablazatot figyelmen kivil hagyva a véleményezési dokumentacié minden
allamigazgatasi szervnek megkildésre kerl.

A teleplilésrendezési tervek véleményeztetésének eljardsa a 314/2012. (XI. 08.) kormanyrendelet
37. § szerinti el6zetes tajékoztatatasi szakasszal indult, melyet Teskand polgarmestere
kezdeményezett. Az eljardas ezen szakaszdban felkeresésre kerlltek a 314/2012. (XI. 08.)
kormanyrendelet 9. mellékletében, illetve a 282/2009. (XII. 11.) kormanyrendeletben
meghatarozott allamigazgatasi szervek a teleplilésrendezési tervek moddositasaval kapcsolatos
véleménylk kikérése, illetve adatszolgaltatasuk megktildése kapcsan. Ezen tulmenden a kdvetkezo
fejezetben bemutatottak szerint lefolytatasra keriilt a partnerségi egyeztetés.

A fentiek alapjan megkeresett allamigazgatasi szervek a kdvetkezdk:

El6zetes Véleményezési
Egyeztetési Allamigazgatasi szervek tajékoztatasi eljarasban torténo
szakteriilet szakasz részvételi szandék

Terlletrendezés,
telepllésrendezés

Zala Megyei Kormanyhivatal
Kormanymegbizotti Kabinet
8900 Zalaegerszeg, Kosztolanyi

Részt vett:
2018. szeptember

Részt kivan venni

utca 10. Pf. 227 17.
Koérnyezetvédelem, | Zala Megyei Kormanyhivatal
természet és | Zalaegerszegi Jarasi Hivatala
tajvédelem, Agrarigyi és Koérnyezetvédelmi ,
viigazdélkodés Fgosztgli ! Reszt vett: . ;. .
.. . . , 2018. szeptember Részt kivan venni
Koérnyezetvedelmi es 14
Természetvédelmi Osztaly '
8900 Zalaegerszeg, Martirok Utja
35-39.
Természet és | Balaton-felvidéki Nemzeti Park
tajvédelem Igazgatosag Részt vett:

8229 Csopak, Kossuth Lajos utca
16.

2018. november 21.

Részt kivan venni

Vizgazddalkodas

Orszagos Vizligyi Féigazgatdsag
1253 Budapest, Pf. 56.

Nem vett részt

Nem kivan részt
venni




5. Vizgazdalkodas Nyugat-dunantuli Vizigyi Részt vett:
Igazgatdsag 2018. szeptember. Részt kivan venni
9700 Szombathely, Pf. 52 26.
6. Vizvédelem Vas Megyei Katasztréfavédelmi C
L , Nem kivan részt
Igazgatdsag Nem vett részt venni
9700 Szombathely, Ady E. tér 1.
7. Tlzvédelem, Zala Megyei Katasztréfavédelmi
polgari védelem Igazgatdsag , Nem kivan részt
- - Nem .
8900 Zalaegerszeg, Martirok utja em vett resz venni
54.
8. Kdzegeszseglgy Budapzest . Fbvaros Részt vett: o
Kormanyhivatala Nem kivan részt
. e S 2018. szeptember .
Orszagos Tisztiféorvosi Hivatal 11 venni
1437 Budapest, Pf. 839. ’
9. Kdzegeszseglgy ﬁzfegésl;/l:éggyuzw Fél;osr;tw;;thatal Részt vett:
8900 Zalaegerszeg, Gocseji u. 24. 2018. sielptember Részt kivan venni
Pf. 41. '
11. | Kozlekedés Innovacios és Technoldgiai ,
S Reszt vett: ;o
Miniszterium Nem kivan részt
. f g n . 2018. szeptember .
Vasuti Hatésagi FOosztaly 24 venni
H-1066 Budapest Teréz kordt 62. '
13. | Kozlekedés Zala Megyei Kormanyhivatal
Zalaegerszegi Jarasi Hivatala
MUszaki Engedélyezési és Részt vett:
Fogyasztovédelmi FGosztaly 2018. szeptember Részt kivan venni
Kozlekedési és Utligyi Osztaly 28.
8900 Zalaegerszeg, Zrinyi u.
101/A
14. | Ordkségvédelem Miniszterelnokség
(F)g(c))::teég:vedelml Hatosagi Részt vett:
a y, . o , . 2018. szeptember Részt kivan venni
Orokseégvedelmi Nyilvantartasi >7
Osztaly '
1357 Budapest, Pf. 6
15. | Orékségvédelem Zala Megyei Kormanyhivatal
Zalaegerszegi Jarasi Hivatala
Eaittc;?]gl Ii:oosézz‘—jlyC')rb'ksé védelmi Részt vett: Részt kivan venni
pitesugy g 2018. oktober 2.
Osztaly
8900 Zalaegerszeg, Kazinczy tér
4,
16. | Foldvédelem Zala Megyei Kormanyhivatal
Elelmiszerlanc-biztonsagi és
Foldhivatali F6osztaly Részt vett: R&szt Kivan venni
Foldhivatali Osztaly 2018. szeptember 7.
8901 Zalaegerszeg, Martirok Utja
35-39., Pf. 145
17. | Erd6rendezés, Zala Megyei Kormanyhivatal
vedelem Zalareg';llerf,zegj Jara? Hivatal , . Részt vett: o
Agrarugyi és Kornyezetvedelmi Nem kivan részt
ot , . . . 2018. szeptember .
FGosztaly Erdeszeti Osztaly 25 venni
8900 Zalaegerszeg, Zrinyi Miklds '
u. 36. Pf. 209.
18. | Honvédelem Honvédelmi Minisztérium Részt vett: f o
P . Nem kivan részt
Hatosagi Fbosztaly 2018. szeptember venni
1555 Budapest, Pf. 70 11.




19. | Hatarrendészet Zala Megyei Rendér-fékapitdnysag Részt vett: Nem kivan részt
8900 Zalaegerszeg, Balatoni Ut 4.; 2018. szeptember venni
8901 Zalaegerszeg Pf. 218. 21.
20. | Banyaszat, Baranya Megyei Kormanyhivatal ,
geolt')gia, Hatésggi F()’gZztéIy ! Reszt vett: , ;. .
. . . . , 2018. szeptember Részt kivan venni
morfoldgia, Banyaszati Osztaly 19
csuszasveszély '
21. | Hirkozlés Nemzeti Média- és Hirkozlési
Hatdsag . .
Pécsi Hatdsagi Iroda 201§ezzzte;f(:;ber Részt kivan venni
7624 Pécs, Alkotmany u. 53; 7502 '
Pécs 2. Pf. 459,
22. | Atomenergia Orszagos Atomenergia Hivatal Részt vett: Nem Kivan részt
1539 Budapest 114, Pf. 676 2018. szeptember .
26, venni
23. | Gyogyhely Budapest F6évaros
Kormanyhivatala Részt vett: .
, . Loy . Nem kivan részt
Népegészségligyi Foosztaly 2018. szeptember venni
1138 Budapest, Vaci Gt 174., 1550 24,
Bp., Pf.: 203.
Zala Megyei Onkormanyzat .
900 Zalg;;gerszeg, KoZztoIényi ut Reszt vett: Részt kivan venni
10. 2018. szeptember 7.

Nyilvantartasi adat kérése a 282/2009. (XII. 11.)
kormanyrendelet szerint

Budapest Févaros Kormanyhivatala
Foldmérési, Tavérzékelési és Foldhivatali FGosztaly

Részt vett:
2018. oktdber

1149 Budapest, Bosnyak tér 5.

A telepllésrendezési tervek mddositasanak elbzetes tajékoztatdsa soran az dllamigazgatasi
hivatalok és 6nkormanyzatok a kévetkez6, a terv készitését befolyasold véleményt, illetve adatokat
juttattdk el az 6nkormanyzat részére:

Zala Megyei Kormanyhivatal Kormdanymegbizotti Kabinet

Az allami f6épitész véleményében felhivja a figyelmet, hogy Teskand telepllésrendezési tervének
modositasa soran a vonatkozo6 jogszabalyi kornyezetnek megfeleléen kell eljarni. Jelzi tovabba,
hogy az 6nkormanyzatnak az épitéstigyi feladatait 6nkormanyzati féépitész kézremikodésével kell
elldtnia, és a kézrem(ikddést igazolni szilkséges. Rogziti, hogy a partnerségi egyeztetés eljarasat a
314/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet 29/A § - mely a partnerségi egyeztetést a partnerségi
egyeztetés szabalyairél szoél - alapjan kell lefolytatni. Jelzi, hogy a 314/2012. (XI. 8.)
kormanyrendelet 3/A.§ (2), 9. § (6) és 11. § (6) bekezdései alapjan a tervdokumentacid
megalapoz6 és alatdmaszté munkarészeinek tartalmat a telepllési f6épitész irasban hatarozza meg,
mely a tervdokumentacid mellékletét képezi. A tervezett moédositdssal kapcsolatosan jelzik, hogy a
lakéterilet bévitését indokolatlannak tartjak, mivel a teleplilés jelent6s nagysagu be nem épitett,
de kijelolt lakéteriilettel rendelkezik. Felhividk a figyelmet az Etv. 7. § (3) e) pontjara, melynek
értelmében:

»€) a teleplilések beépitésre szant teriilete csak olyan teriletfelhasznalas céljara névelhetd,
amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijelolt tertiletén belll nincs megfelel6 terilet.”

Zala Megyei Kormanyhivatal Zalaegerszegi Jarasi Hivatala
Agrarlgyi és Kérmyezetvédelmi Féosztaly Komyezetvedelmi es Termeszetvedelmi Osztdly




Véleményében jelzi, hogy vizigyi igazgatasi és a vizlgyi, valamint a vizvédelmi hatosagi
feladatokat ellaté szervek kijel6lésérdl szélé 223/2014. (IX. 4.) kormanyrendelet 10. § (1)
bekezdése alapjan a hataskorrel rendelkez6 szerv a terileti vizligyi hatdésag (Vas Megyei
Katasztréofavédelmi Igazgatosag). Az igyre vonatkozdan a felszini vizmindség-védelmi terlletek és
a felszini szennyezésre fokozottan érzékeny terliletek vonatkozasaban a hatésag megfeleld
adatokkal nem rendelkezik. Jelzik, hogy az egyeztetési eljarasban szintén részt vevG Balaton-
felvidéki Nemzeti Park rendelkezik adatokkal tovabbi témakkal kapcsolatban.

Balaton - Felvideki Nemzeti Park Ilgazgatdsag

Az Igazgatdésag véleményében felhivja a figyelmet a hatas- és illetékességi korébe tartozé iranyado
fobb jogszabalyokra. Ezen tul megklldték Teskdnd koézigazgatasi terliletén talalhato, a Balaton-
felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag muikodési korébe esd védett terlleteket és kategédriakat.
Véleménylikben megklldték azon ingatlanok listajat, melyeket a kdzosségi jelentdségli Natura 2000
terliletek érintik, jelzik tovabba hogy a teleplilés terliletén az orszagos Gkoldgiai haldézat Gvezetei
kozul az 6koldgiai folyosd taldlhaté meg. Ezeken tul jelzik, hogy a telepiilés teriilete érintett a
tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terlilet 6vezettel. A mellékelt adatszolgaltatas
tartalmazza az orszagos Okoldgiai halézat 6vezeteinek és a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelend6 teriletek Ovezetének terlleti elhelyezkedését és lehatarolasat. Felhivjak a figyelmet
tovabbd, hogy a természet- és tajvédelmi szempontbdl névénytelepitésre javasolt névények listdja
és a kerlilendd, invaziés fajok jegyzéke megtalalhatd az igazgatésag honlapjan.

A modositasi szandékkal kapcsolatban kifogast nem emelnek, az természetvédelmi érdekeket nem
sért. A megklildott adatszolgaltatds a tervezési terliletet nem érinti.

Nyugat-dunantuli VizUgyi Igazgatdsag

Az Igazgatdésag kozli, hogy a nyilvantartasaik szerint Teskand koOzigazgatasi terllete a 74/2014.
(XII. 23.) BM rendeletben felsorolt folydszakaszokhoz rendelt nagyvizi mederrel nem érintett és
belvizzel sem veszélyeztetett. Ismertetik a teleplilésen mikodé kozcéla vizi 1étesitményeket, illetve
bemutatjak a teleplilést érint6 vizgy(jt6-gazdalkodasi tertlileteket.

Zala Megyei Kormdanyhivatal Népegészsegugyi Foosztdly

Véleménylkben felhividk a figyelmet a kozegészségigyi szempontbdl figyelembe veendd
jogszabalyokra, tovabba jelzik, hogy a modositasi szandék ellen kozegészségigyi szempontbol
kifogast nem emelnek.

Nemzeti Fejlesztési Miniszterium Vasuti Hatdsagi Féosztaly

Véleménylkben felhivjdk a figyelmet a telepiilésszerkezeti tervet érint6é vasutvonalra vonatkozo
jogszabalyokra, elGirdsokra.

Zala Megyei Kormdanyhivatal Zalaegerszegi Jardsi Hivatala

MUszaki Engedélyezési és Fogyasztovedelmi Fbosztaly

Kozlekedési és Utligyi Osztaly

Véleménylkben felhivjdk a figyelmet a kozlekedési és Utlgyi szempontbdl figyelembe veendd
tervezési szempontokra, elGirdsokra.

Miniszterelndkség Orékségvédelmi Hatdsagi Féosztdly

Orokségvédelmi Nyilvantartdsi Osztdly

A hatésdg megkilildte a Teskand koOzség terililetére vonatkozd, nyilvantartott miemlékek és
régészeti lel6helyeket leird adatait tartalmazé tablazatokat, valamint szerkeszthetd térinformatikai
allomanyokat. Jelzi, hogy Teskand telepiilés teriiletére vonatkozéan nyilvantartott vilagoérokségi
helyszin vagy terilet, és vildgorokségi varomanyos terilet nincsen.

Zala Megyei Kormdanyhivatal Zalaegerszegi Jardsi Hivatala
Hatdsdgi Féosztaly Epitéstigyi és Ordkségvédelmi Osztdlya



Véleménylikben felhivjak a figyelmet a figyelembe veendd, vonatkozé jogszabalyokra, tovabba arra,
hogy nincs hataskorik adatszolgaltatasi kotelezettség teljesitésére. Megjegyzik tovabba, hogy a
tertlet mellett taldlhatd egy mliemléki védelemmel rendelkezé romai katolikus kapolna, mely
egyetlen feltaré utja a terllet mellett halad el, igy fontos el6térbe helyezni a hagyomanyos
épitészeti karaktert éplletek, épitmény elhelyezésénél.

Zala Megyei Kormdanyhivatal

Elelmiszerldnc—bizTonsdgi és Foldhivatali Féosztdly Foldhivatali Osztdlya

Véleménylkben felhividk a figyelmet a termoféld védelmérdl szold 2007. évi CXXIX. térvény
vonatkozé rendelkezéseire. E szerint beépitésre szant terlletek kijelolése lehet6ség szerint
gyengébb mindségli termoféldeken, a lehetd legkisebb termdéfold igénybevételével kell, hogy
torténjen. Jelzik, hogy mely esetekben kell a hatdsagnak kifogast emelni a telepilésrendezési
eszkozok készitése, modositasa alapjan kijeldlt beépitésre szant terliletekre vonatkozoéan. Felhivjak
a figyelmet tovabba, hogy az el6bbieket nem kell alkalmazni abban az esetben, ha zartkerti ingatlan
terliletének beépitésre szant teriletbe torténd atsoroldsa torténik. Mellékletben megklldték a
teleplilés torzskényvét. A modositasi szandékkal kapcsolatban jelzik, hogy a 075/47 hrsz.-U
foldrészlet rét miivelési gl 6. minGségi osztalyu, ezdltal a telepilési foldmindség alatti, igy az azon
torténd maodositas foldvédelmi érdekeket nem sért.

Zala Megyei Kormdanyhivatal Zalaegerszegi Jardsi Hivatala

Agrartgyi és Kérmyezetvédelmi Féosztaly Erdészeti Osztalya

Véleménylikben jelzik, hogy a tervezett mddositasi igények erdét, erdégazdalkodasi tevékenységet
kozvetlenlil szolgald terliletet nem érintenek, igy azok ellen kifogadst nem emelnek. Megkuldték
tovabbd a nyilvantartott erdéket és azok rendeltetését, a Natura 2000 besorolast tartalmazé
allomanyokat, illetve a kivalé termdbhelyi adottsagu erddket.

Honvedelmi Minisztérium Hatésagi Féosztalya

Felhividk a figyelmet, hogy a telepllés ko&zigazgatasi terliletén kiemelt fontossagu honvédelmi
tertilet vagy honvédelmi terllet 6vezetébe tartozé honvédelmi rendeltetés(i ingatlant nem tartanak
nyilvan. A modositdsi szandékok ellen kifogadst nem emelnek, mivel azok nem érintetnek
honvédelmi érdekeket.

Zala Megyei Renddr-fokapitanysag
Véleményében jelzi, hogy Teskand teleplilésrendezési eszkdzeinek méddositasaval kapcsolatban
javaslattal nem él.

Baranya Megyei Kormanyhivatal Hatdsagi Foosztdly

Banyaszati Osztdly

Véleményében tajékoztat, hogy a mddositdsok a Banyafelligyelet feladat-és hataskorébe tartozé
kovetelményeknek megfelelnek. A Banyaszati Osztaly véleményében jelzi, hogy a modositasokkal
érintett terlleten szénhidrogén banyaszati létesitmény és szénhidrogén szallité vezeték, m(ikodo
szilardasvany banyaszati banyatelek nem taldlhaté. A megkutatott és nyilvantartott asvanyi
nyersanyagvagyon banyakra vonatkozé adatokat megkiildte. A terlilet nem tartozik a Foldtani
veszélyforrasok ovezetébe, illetve nem szerepel a Felszinmozgdsos terlletek kataszterében.

Nemzeti Média- és Hirkdzles Hatdsag

Véleménylikben jelzik, hogy a rendezés ald vont terlileten a hatdsdgi nyilvantartasba bejegyzett
elektronikus hirkozlési szolgaltatokrol és szolgaltatasokrél a Hatdésag internetes honlapjan
(www.nmhh.hu) a teljes koérd nyilvantartds megtaldlhato. Felhividk a figyelmet a vonatkozdé
jogszabalyokra, illetve a hirkozlési szakagi tervezOk szamara készllt mddszertani Utmutatéra, mely
a Hatdsag és Magyar Mérnoki Kamara honlapjan is hozzaférhet6.

Orszagos Atomenergia Hivatal


http://www.nmhh.hu/

A hivatal véleményében jelzi, hogy nincs a hatdskorébe tartozéd Iétesitmény a varos tervezési
tertiletének figyelembe veendd kozelségében, valamint hatdlyos &gazati elhatdrozas ilyen
létesitmény |étrehozasaval, vagy helykijelolésével Teskand teleplilést érintéen nem szamol.

Budapest Fovaros Kormanyhivatala Néepegészseglgyi Féosztaly
Véleménylikben jelzik, hogy a teleplilés kozigazgatasi hatdrain belll természetes gyogytényezdo
érintettsége nem all fenn.

Zala Megyei Onkormdanyzat

Az 6nkormanyzat véleményében elbirja, hogy a teleplilésrendezési eszkdzok fellilvizsgalata soran
mely dokumentumokat fejlesztési elképzeléseit kéri figyelembe venni.

2.4, partnerségi egyeztetés szabdlyai

Teskadnd Kdzség Onkormdanyzatai Képviselé-testillete a 13/2017. (X. 10.) énkormanyzati rendelete
hatdrozza meg a partnerségi egyeztetés szabalyait.

A 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet partnerségi egyeztetés szabdlyairdl szdlo 29/A. § (2)
bekezdésével Gsszhangban, illetve a teleplilés partnerségi rendeletének megfeleléen az
Onkormanyzat kozterlileten elhelyezett hirdetmény Utjan, a helyi lapban és az Onkormanyzati
honlapon tajékoztatja a lakossagot, szervezeteket, érdekképviseleti szerveket és teremti meg azok
véleménynyilvanitasi lehet6ségét (partnerségi egyeztetés lezarasardl szold képviselo-testileti
hatdrozat a zard tervdokumentacidoban). Az el6zetes tajékoztatasi szakaszban megtartott lakossagi
forum jegyzokonyve a kovetkez6 oldalakon olvashato.



Jegyzokonyv

Késziilt a Teskandi Kozos Onkormanyzan Hivatal helyiségében 2018. december 19-
€n 17:00-kor Teskandi Kozos Onkormanyzati Hivatal 1gazgatasi helyiségében.

Jelen vannak: Németh Agnes (Teskand Kozség polgdrmestere), Dedk Addm
(milszaki Gigyintézd)

Megallapitasok:

Teskind 075/47-es hrsz-u teriilet telepiilésrendezési tervének modositasaval

kapcsolatban mai napon lakossagi forum, partnerségi egyeztetés keriilt megtartisra. A
parinerségi egyeztetésen a meghirdetett felhivés ellenére nem jelent meg senki.

Mast eldadni nem kivanunk a jegyzékonyvbe hh. aldirtuk
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2.5. dnkormanyzati féepitesz feliegyzese



Teskdnd Kozség Féépitésze
FELJEGYZES

a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési
eszkozokrdl, valamint az egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 314/2012. (X1.08.)
kormanyrendelet alapjan

Teskdnd Kézség Onkormdnyzati KépviselStestilete 2017. jonius 27-én és 2019. mdrcius 27-én hatdrozatban
dontott arrdl, hogy kezdeményezi a kdzség telepilésrendezési eszkézeinek médositdsat, mely sordn a helyi
épitési szabdlyzat és annak mellékleteként a szabdlyozasi terv médosul.

A 314/2012. (XI.08.) kormdényrendelet 3/C. §-a kimondja, hogy ,, Az Snkormdnyzati f8épitész tartalmat
meghatdrozd feljegyzése, valamint az elhagyott tartalmi elemek indokoldsa a készilé megalapozé vizsgdlat,
aldtédmasztd javaslat mellékletének részét képezi.”

A kormdnyrendelet 1. melléklete hatdrozza meg a megalapozé vizsgdlat, a 3. melléklete az alatdmasztd
javaslat tartalmi kdvetelményeit.

Médosulé helyi épitési szabdlyzat esetében a kormdnyrendelet 11.8 (6) bekezdése kimondja, hogy ,,Az 1. és
a 3. mellékletben meghatdrozott tartalmi elemek 6sszevonhatdk, fejezeten belil dtcsoportosithaték, bévithetdk,
egyes részelemei a ftelepilésrendezési feladatnak megfeleléen a tervezési terilet adottsdgainak
figyelembevételével indokolt esetben elhagyhatdk. Az 1. és a 3. mellékletben meghatdrozott tartalmi elemeket és
azok részletezettségét az 6nkormdnyzati f&épitész irdsban hatdrozza meg.”

A tervezési megbizds sordn az dnkormdnyzat Uj beépitésre szdnt, falusias lakéterilet kijeldlésével tervezte
elésegiteni a 075/47 hrsz.-0 telek tulajdonosdnak kérését, a telken lakéépilet elhelyezésének
engedélyeztethetéségét. A tervezés sordn a kivalé termdhelyi adottsdgi szdntéterilet dvezetével kapesolatos
adatszolgdltatast kdvetéen nyilvanvaléva valt, hogy a tervezési terilet az orszdgos dvezet dltal érintett, igy
Uj beépitésre szdnt terilet nem, illetve csak teriletrendezési hatésagi eljards lefolytatasaval jeldlhetd ki. Az
orszdgos ovezet korlatozdsdnak ismeretében egyeztetve a vdltoztatdst kérelmezdkkel, Uj beépitésre szant
terilet kijelolése helyett olyan beépitésre nem szdnt dltaldnos mezégazdasdgi dvezet kerilt kijelélésre, mely
a terilet beépithetéségének mértékével lehetévé teszi a lakéépilet elhelyezését.

A tervezési megbizds mdsik pontja a kiszolgdlé utakra vonatkozé szabdlyok megalkotdsa.

A kormanyrendelet fenti elGirdsainak és a tervezési program valtozdasainak figyelembevételével a
telepilésrendezési terv médositasahoz szikséges alatamaszté javaslat tartalmat az alabbiak szerint
hatdarozom meg:

7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

(a szabdlyozds céliainak és eszkozeinek ismertetése, azok Osszefiggései, a szabdlyozds alapelve, a

vdltoztatdsi szandékok javaslata, a szabdlyozds eszkdzeinek ésszefoglaldsa)

Mivel a tervezett médositds a telepilésszerkezeti tervet nem érinti, nem szikséges a kérnyezetalakitdsi terv, a
szakdgi javaslatok, kdzlekedési és kbézmivesitési javaslatok kidolgozdsa, valamint a kdrnyezeti hatdsok és
feltételek ismertetése. Nem szikséges a hatdlyos telepilésszerkezeti tervvel vald 8sszhang bemutatdsa,
hiszen a vdltoztatds a szerkezeti tervet, teriletek aktivdldsat, Utemezését nem befolydsolia, az abban
rogzitett elhatdrozdsokkal 6sszhangban van. Beépitési terv elkészitése is indokolatlan.

Kelt Zalaegerszeg, 2019. februdr

O

Kali Marianna
Teskdnd Kézség Féépitésze




aldtdmasztd munkarész

3. telepulesrendezesi javaslat
3.1. Az dvezeti besorolds modositasa a 075/47 hrsz.-U terUleten

elbézmeények, hatdlyos szabdlyozds

Lakossagi kérelem érkezett a 086 hrsz.-u telek tulajdonosatdl a telke mellett elhelyezkedd, 075/47
hrsz.-0 telek falusias lakéteriletbe soroldasara annak érdekében, hogy tertlilete a valds hasznalatnak
megfeleléen, egy egységként keriiljon kezelésre a telepilésrendezési terveken, és azt beépithesse.

A szandék szerinti Uj beépitésre szant terllet kijelolés okdn a mddositas teljes eljarasban zajlik,
melynek elGzetes tajékoztatasi szakaszaban megklldték az érintett allamigazgatasi szervek az
adatszolgaltatasukat. Az adatok feldolgozdsa soran derilt fény ra, hogy a kivald termdéhelyi
adottsagu szantdterlilet 6vezete a MaTrT Ovezeti tervlapja szerint is és a Foldmérési, Tavérzékelési

& ) £ : .
kivald terméhelyi adottsagu szantoterulet
Ovezete a MaTrT tervlapja alapjan
(https://oeny.e-
epites.hu/oeny/4tr/#/tudastar/interaktiv-terkep)

és Foldhivatali F6osztdly adatszolgdltatasa alapjan is a tervezési teriletet érinti.

kivalé terméhelyi adottsagu szantotertlet
Ovezete a Foldmérési, Tavérzékelési és
Foldhivatali Féosztaly adatszolgaltatasa alapjan

A torvény a kivald terméhelyi adottsagu szantoterilet 6vezetére vonatkozéan az alabbi el6irdsokat

hatarozza meg:

16. Kivalo termodhelyi adottsagu szantok ovezete

28. § (1) Kivald termdhelyi adottsagu szantdk Gvezetében Uj beépitésre szant terlilet - kivéve,
ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve vagy a Balaton
Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget hatdroz meg - csak az allami féépitészi
hataskorében eljard fovarosi és megyei kormanyhivatalnak a terlletrendezési hatdsagi eljarasa
soran kiadott teruletfelhasznalasi engedélye alapjan jeldlhetd ki.


https://oeny.e-epites.hu/oeny/4tr/#/tudastar/interaktiv-terkep
https://oeny.e-epites.hu/oeny/4tr/#/tudastar/interaktiv-terkep

(2) A kivald termdhelyi adottsdglu szantdk ovezetében Uj kilfejtéses mdlvelésli banyatelek
megallapitdsa és banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozo eldirdsok alkalmazasaval engedélyezhetd.

A fenti jogszabalyi szakasz értelmében a 075/47 hrsz.-U terlileten nem jelolhetd ki beépitésre szant
terllet, csupan kivételes esetben, terliletrendezési hatdsagi eljaras lefolytatasat kovetben.
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hatalyos szabalyozasi terv

A hatdlyos szabdlyozasi terven lathatd, hogy a tervezési teriletet érinti az orszagos tajképvédelmi
terlilet 6vezete is. A Balaton-felvidéki Nemzeti Park adatszolgaltatasa alapjan a tajképvédelmi
Ovezet hatara a hatalyos terven jel6lthoz képest délebbre talalhato, igy a tervezési terileten belll
torlésre kerlil az adat. Az orszdgos, illetve megyei terlletrendezési tervek Ovezetei, illetve a
beérkezett adatszolgaltatasok kozlil az erdételepitésre javasolt terlilet 6vezete érinti a tervezési
tertiletet, mely azonban nem befolyasolja a terv modositasat. Az adatok frissitése a tobbi kapott
adat esetében is csupén a tervezési teriilet hatdrain belll térténik meg.

A hatalyos szabalyozas alapjan a 086 hrsz.-0 telek Lf jel( falusias lakodvezetbe tartozik, a 075/47
hrsz.-U telek pedig Ma-1 jel( altalanos mezdgazdasagi dvezetbe. Ezen Gvezetekre a koézség helyi
épitési szabdlyzata az alabbi el6irdsokat hatarozza meg:

| Lf jelii Falusias lakoovezet

17.§ (1) Az OTEK 14. § (1) és (2) bekezdése szerinti rendeltetésii épiiletek helyezhetdk el azzal a kitétellel,
hogy mez0- és erddgazdasagi épitmények a telek utcafronti hataratol legalabb 20,0 méter tavolsagban szabad
elhelyezni.

(2) Kialakithat6 legkisebb telekteriilet méret: 800 m”.

(3) Beépitési mod: oldalhataron allo.

(4) Legnagyobb beépitettség: 30%.

(5) Az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 6,0 m, de a kdzosségi célu és szallashely
szolgaltato épiiletek esetében 7,5 m, egyhazi funkcioju épiilet torony jellegli épiiletrésze esetében
legfeljebb 30,0 m.

(6) Az dvezet teljesen kozmiivesitett.

(7) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%.



(8) Az épitési hely hatarai:
a) az elokert legkisebb mérete 2,0 méter;
b) az oldalkert legkisebb szélessége nem lehet kisebb a létesitendd épiilet oldalkertre nézd
homlokzatmagassaganal, de legalabb 4,0 méternél;
c) a hatsokert legkisebb mérete nem lehet kisebb sem az épiilet hatsokertre nézo
homlokzatmagassaganak mértékénél, sem 6,0 méternél.

| Ma-1 jelii Altalanos mezégazdasagi ovezet

33.§ (1) Az OTEK 29.§ (1) bekezdésében meghatarozott rendeltetésti épiilet helyezhetd el.
(9) Az dvezet kozmiivesitetlen.
(10) Epiilet az 3000 m*-t meghaladé teriiletnagysagii telken helyezhet6 el a kovetkezd eldirasok
betartasa mellett:

a) Beépitési mod: szabadon allé.

b) Epitési hely: el6-, oldal- és hatsokert legkisebb mérete 10 m.

c) Beépitettség: legfeljebb 3 %.

d) Epiiletmagassag: legfeljebb 6,0 m.

e) Lakoépiilet 6000 m® feletti nagysigu telken, a beépitésre szant épitési ovezet hataratol
legfeljebb 200 méter tavolsagban helyezhet6 el legfeljebb 1,5%-0s beépitettséggel, az Lf jeli
Falusias lakodvezet tobbi eldirasainak betartasa mellett.

(11)  Erdé muvelési agu foldrészletre, alrészletre iranyuld épitési szandék esetén jelen rendelet
gazdasagi erdore (Eg) vonatkozo el6irasait kell alkalmazni.

A teriletrdl készilt m(iholdfelvétel alapjan is lathatd, hogy a 086 és a 075/74 hrsz.-u telkeket a
valésagban egy egységként hasznaljdk. A 086 hrsz.-U telken all jelenleg egy lakdépllet, a masik
telken nem tortént beépités, azon gylimolcsfak talalhatdak.

a tertlet miholdfelvételen



A moébdositassal érintett telekt6l délre, a 087 hrsz.-u Ut déli oldalan talalhaté a mliemléki védettségl
kapolna, annak miemléki kornyezete, valamint két régészeti lel6hely is. Az 06rokségvédelmi
terlletek - a miemléki kornyezet és a régészeti lel6hely - a tervezési teriletet nem érinti, a
védettségbdl kovetkezben nincsenek a terilletre vonatkozdan betartandé elGirdsok. Ennek ellenére
az Epitésigyi és Orokségvédelmi Osztaly elézetes véleményében régzitette, hogy a teriilet mellett
talalhaté egy mliemléki védelemmel rendelkez6é romai katolikus kapolna, mely egyetlen feltard Utja
a terllet mellett halad el, igy fontos el6térbe helyezni a hagyomanyos épitészeti karaktert éplletek,
épitmény elhelyezésénél.

Az épitészeti karakterre vonatkozd elGirdsokat nem a helyi épitési szabalyzatban, hanem a
telepliléskép védelmérdl szdl6 rendeletben kell szerepeltetni.

A hatalyos tervhez képest telekalakitas tortént a valds hasznalatnak megfelel6 telekosztassal. A
hatalyos terven a 075/12 hrsz.-0 telek ‘b’ alrészleteként jelolt terilet egy részébdl kerilt
kialakitdsra a 075/47 hrsz.-( telek. E telek teriilete 4566,5 m?. A hatélyos ingatlan-nyilvantartasi
térkép szerinti telekallapotot az alabbi térkép részlet mutatja:

o7s1e

hatalyos ingatlan-nyilvantartasi térkép részlet

A hatdlyos helyi épitési szabdlyzat az épitési hely hatdrait 6vezetenként, épitési Gvezetenként
hatarozza meg, igy a szabalyozasi terven épitési hely nem jelolt.

tervezett modositas

A tervezett mddositas soran cél egy olyan dvezet létrehozdsa a 075/47 hrsz.-U telek szamara, mely
lehetévé teszi lakoépiilet elhelyezését. A kivald termdhelyi adottsagu szantd Ovezetének
érintettsége miatt beépitésre szant tertlet kijelolésére nincs lehetbség.

A tervezett mddositas soran javasolt a telket egy Uj beépitésre nem szant altaldnos mezdgazdasagi
Ovezetbe sorolni, ahol a jelenlegi 6vezeteknél magasabb beépitési szazalék engedélyezett. A
javaslat szerint egy (j, Ma-3 jel( altaldnos mezdgazdasagi 6vezet létrehozasa sziikséges, ahol a
maximalis beépithet6ség 10%-ban meghatarozott. Ez megfelel a tulajdonosi szandéknak, tovabba
nem Utkozik jogszabalyi el6irdsokba sem. Az orszdgos szabalyok értelmében gyimolcsés miivelési



4g esetén legaldbb 3000 m? nagysagu telken lakdépiilet elhelyezhetd legfeljebb 10 %-os
beépitettséggel.

OTEK

29.§ (4) A mez6gazdasagi terlileten - a (8) bekezdés kivételével - lakdépllet sz616, gyimolcsos és
kert mivelési ag esetén 3000 m2, egyéb milvelési ag esetén 6000 m2 telekterilet felett
helyezhet6 el Ugy, hogy az a megengedett 10%-0s beépitettség felét nem haladhatja meg. A
kulonalld lakdépllet beépitési magassaga legfeljebb 7,5 m lehet.

A telepllés belterlletétdl délre 1évd terlileteken tobb helyen megtaldlhato - és a teleplilésrendezési
eszkOzokben is falusias lakéteriletként jelolt - kisebb szérvany beépitettségl terllet is, ahol egy-
két telken néhany lakdépllet alkot egy kisebb egységet. A tervezési terilet és a vele szomszédos
lakétertlet is egy ilyen szérvany jelleggel beépitett teriilet, mely igy egy Ujabb lakdéépllet
megjelenésével a jellegzetes taji kornyezethez illeszkedik.

tervezett szabalyozasi terv

A helyi épitési szabalyzat ennek megfelel6en az aldbbiak szerint kiegésziil az Ma-3 jell altalanos
mezdgazdasagi 6vezettel.

| Ma-3 jelii Altalanos mezégazdasagi dvezet

34/A.§ (1) Az ovezet teriiletén az OTEK 29.§ (1) bekezdésében meghatarozott rendeltetésii épiilet és
lakoépiilet helyezhetd el.
(2) Az dvezet kozmivesitetlen.



(3) Epiilet az 3000 m*-t meghaladé teriiletnagysagi telken helyezhetd el a kovetkezd eldirdsok betartisa

mellett:

a) Beépitési mod: szabadon allo.

b) Epitési hely: els-, oldal- és hatsokert legkisebb mérete 10 m.

c) Beépitettség: legfeljebb 10 %.

d) Epiiletmagassag: legfeljebb 6,0 m.

e) Lakoépiilet az OTEK 29.§ (4) bekezdésében foglaltak szerint épitheto.

Kozmiiellatottsag

A moédositassal érintett terllet jelenleg kozml(ivesitetlen. A telekt6l délre 1évé 087 hrsz.-u kilterdleti
ut mentén a villamos energia ellatas biztositott, melyre a racsatlakozas lehetséges. A tobbi kézmu
az észak-dél irdnyu Alsémez6 utca, az orszagos mellékut mentén kiépitett.

HALOZAT ~ [o)
> HIRKOZLES G e
SZENHIDROGEN G e
TAVHG e
> VILLAMOS ENERGIA o
> VIZELLATAS e
> VIZELVEZETES G e
ALAPTERKEPEK
FOLDRESZLETEK G e
HELYRAJZI SZAM FELIRAT Ge
EPULETEK [ERS]
ORTOFOTO 2005 G e
UTCATERKEP G e

A hatdlyos helyi épitési szabalyzat a kézmlvekre vonatkozdan az alabbi elGirasokat fogalmazza

meg:

1.1.7. Kozmiivek eldbirasai

10.§ (1) A kiépllt szennyvizcsatorna-halozatra azt az épitményt, melynek a hasznalata soran
szennyviz keletkezésével kell szamolni, annak hasznalatba vételi engedélyezési, illetve tudomasul
vételi eljaras megkéréséig kotelez6 rakotni.

4) A telek teriletére jutd csapadékviz befogaddjat az épitési engedélyben kell meghatarozni.
(5) Befogadd lehet a telepllési csapadékviz elvezetd haldzat, valamint a telek szikkasztasra
alkalmas talaja is.

(6) A befogadd terhelhet0ségét (befogaddképességét) az engedélyezési eljaras soran igazolni
kell.

1.1.8. Epités altalanos szabalyai

11.§ (1) Azokon a terlleteken, ahol a teriletfelhasznalds vagy az épitési Ovezet, Gvezet a
Szabélyozasi terv szerint megvaltozik, a telekalakitds és az épités a valtozasnak megfelelGen
engedélyezhetd. A telekalakitds megkezdéséig a jelenlegi mlivelési ag fenntarthatd és a mf(ivelés
tovabb folytathato.

(2) Az épitési telkek kialakitdsa - a fejlesztési szandékok fiiggvényében - fokozatosan, tobb
Utemben torténhet.
(3) Nyeles telek kialakitdsa csak meglévd telek esetében és csak akkor engedélyezhetd,

amennyiben masként sem kozterlletrél, sem maganutrél nem lenne a telek megkozelithet6. Nyeles
telek esetében az el6kert mindig a teleknydlvany fel6l értendd, a nyulvany beszamitasa nélkdl.
12.8 (1) Epitési engedély csak akkor adhatd, ha az érintett telek esetében az épittetd a
Szabalyozasi terv szerinti telekalakitdst az ingatlan nyilvantartasban atvezetteti, és az OTEK 33.§
el6irasai teljestiinek azzal a kitétellel, hogy a kiépllt szennyviz-csatorndra torténd csatlakozas
kotelezd.

(2) Haszndlatba vételi engedély csak a joger6s épitési engedély alapjat képezé
tervdokumentacidban tervezett kozmUvekre torténd csatlakozast kovetéen adhato.

(3) Meglévo éplilet a telek méretétdl fuggetlendl feltjithatd és bévithetd, a tobbi vonatkozé Gvezeti
el6iras betartdsa mellett.



(4) Meglévé épllet elbontdsa utdn Uj épllet épitésekor az Gvezetben elbirt paraméterek betartdsa
- a telekre vonatkozdk kivételével - kotelezd.

(5) Az egyes Gvezetekben, épitési 6vezetekben elGirt telekméretnél kisebb nagysagu, meglévd
telek az 6vezet tébbi elbirdsanak betartdsa mellett beépithetd.

A helyi épitési szabalyzat 12.§ (1) bekezdésében hivatkozott OTEK 33.§ az aldbbiakat fogalmazza
meg:

OTEK
A telek beépitésének feltételei

33. § (1) Epiilet csak olyan telken vagy épitési telken helyezhet§ el,

a) amelynek megkozelithetésége - beépitésre nem szant terlleten a honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célu épllet elhelyezésére szolgald telek kivételével - gépjarmlvel kozteriletrdl
vagy maganutrél kdzvetlentl biztositott,

b) ahol a rendeltetésszerli hasznalathoz szlikséges villamos energia, ivoviz, technoldgiai viz
biztositott,

c) ahol a keletkezd6 szennyviz és a csapadékviz elvezetése vagy artalommentes elhelyezése
biztositott,

d) ahol a hasznalat soran keletkez6 hulladék elszallitasanak, artalommentes elhelyezésének vagy
hazilagos komposztalasanak a lehet6sége biztositott, valamint

e) amelyhez a gépjarmlvek elhelyezése a 42. §-ban elGirtak szerinti biztosithato.

(2) Az (1) bekezdés b)-d) pontjaban elbirtak a kdrnyezettudatos energiagazdalkodas eszkozeivel
k6zlizemi szolgaltatassal vagy egyedi modon teljesitheték az Ovezetre elGirt teljes
kézmlvesitettség esetében is.

A fenti szabalyok értelmében az Ma-3 jeli mezlgazdasagi Gvezet teriletén a telek akkor lesz
beépithetd, a telken lakdépiiletet gy lehet csak elhelyezni, ha az OTEK el$irdsai teljesiilnek az
egyszerl bejelentési eljaras soran.

Mivel a hatalyos helyi épitési szabalyzat hatalyba |épése Ota az orszagos jogszabalyok és az
engedélyezési eljarasok tobbszor valtoztak, a valtozasokkal szinkronban javasoljuk a helyi épitési
szabadlyzat vonatkozo részeit az alabbiak szerint javitani. Javasoljuk az eljardsokra vonatkozo
hivatkozasokat rugalmasabb szaballyal helyettesiteni, valamint a magasabb szintli jogszabalyok
altal megfogalmazott eléirdsokat mellézni:

1.1.7. Kézmivek eldirasai

10.§ (1) A kiépllt szennyvizcsatorna-halozatra azt az épitményt, melynek a hasznalata soran
szennyviz keletkezésével kell szamolni, annak haszndlatba vételi-engedélyezési—illetvetudomasut
ve%eh—eﬂaFas—megkeFeserg vetelelg kotelezo rakotnl

2)-

3) A telkek teruletere jutoé csapadesz befogadOJa Befegade—lehet a teIepuIeS| csapadesz
elvezet6 haldzat, valamint a telek szikkasztasra alkalmas talaja is. Az éplletek és térburkolatok
terveit a befogado kapaatasanak fuggvenyeben kell elke52|ten|

1.1.8. Epités altalanos szabalyai

11.8 (1) Azokon a terlleteken, ahol a terlletfelhasznaldas vagy az épitési Ovezet, Ovezet a
Szabdlyozasi terv szerint megvaltozik, a telekalakitds és az épités a valtozasnak megfeleléen
engedélyezhetd. A telekalakitds megkezdéséig a jelenlegi miivelési ag fenntarthatd és a mf(ivelés
tovabb folytathato.

(2) Az épitési telkek kialakitdsa - a fejlesztési szandékok fiiggvényében - fokozatosan, tdbb

Utemben torténhet.

(3) Nyeles telek kialakitdsa csak meglévd telek esetében és csak akkor engedélyezhetd,
amennyiben masként sem kozterlletrdl, sem maganutrél nem lenne a telek megkézelithetd. Nyeles
telek eseteben az el6kert m|nd|g a teleknyulvany feIoI ertendo a nyuIvany beszamltasa nelkul




(2) Hasznalatba vételi engedély j 5 Apitési :
tervdekumentaeidban-tervezett—a kdzmulvekre térténd csatlakozast kovetéen adhato.
(3) Meglévo épllet a telek méretétdl fuggetlendl feltjithatd és bovithetd, a tobbi vonatkozd ovezeti

el6iras betartdsa mellett.
(4) Meglévod épllet elbontasa utan Uj épllet épitésekor az ovezetben elGirt paraméterek betartasa

- a telekre vonatkozdk kivételével - kotelezd.
(5) Az egyes Gvezetekben, épitési 6vezetekben eldirt telekméretnél kisebb nagysagu, meglévd

telek az 6vezet tobbi elbirdsanak betartasa mellett beépithetd.



3.2. Kiszolgdld Ut kialakitadsdra és megszuntetésere vonatkozd
szabalyok

modositas programija, javasolt szalbdlyozds

A hatdlyos helyi épitési szabalyzat nem tartalmaz szabalyokat az utak kialakitdsara,
megsziintetésére vonatkozéan olyan esetekben, mikor a szabdlyozasi tervben jeldlt
Utszabalyozashoz képest (j Ut kialakitasara, vagy meglévé megsziintetésére van igény. A
szabalyozasi terv jeldli a kozlekedési terlleteket, sziikség szerint szabalyozza azok kialakitando
szélességét mind a belterlileten, mind a kdilterlleti szakaszokon. A mezdgazdasagi- és erdd
Ovezetekben a terliletek rendezése soran el6fordul, hogy egyes utak feltaré szerepe megsziinik,
mashol (j utak kialakitasara lenne sziikség. Az esetlegesen megsz(ing, vagy kialakuld kiltertleti
utak pontos elhelyezkedése, sziikséges mérete el6zetesen nem ismert, azt a szabalyozasi terven
jelélni nem lehet és nem is célszerl, ezért olyan altalanos szabaly alkalmazasa indokolt, mely a
mezOgazdasagi és erd6 Ovezetek terlletén lehetévé teszi az utak teriletének, helyének rugalmas
valtoztatasat.

A fenti szabalyozasi hianyossag egy konkrét eset kapcsan merilt fel az énkormanyzatnal. A Tolgyfa
utcdban lévé 243/6 hrsz.-U telek tulajdonosa a telkének megosztasat kezdeményezte. A helyi
épitési szabalyzat az Lf jel( falusias lakdovezetre vonatkozd szabalyok alapjan megengedi a telek
kettéosztasat a 243/7 hrsz.-U telek nyugati telekhatarvonalanak meghosszabbitasaban, azonban a
nyugati oldalon kialakuld Uj telek Utkapcsolattal igy nem rendelkezik, melynek koévetkeztében a
telekalakitds nem hajthatd végre. E telek Utkapcsolata a Rakdczi Ferenc utcarol, a telkek nyugati
végében a kilterlleti 065/1 és a .... hrsz.-U telkek terlletébdl levalasztva tervezett. Mivel ez az Gt a
szabdlyozasi terven nem jelolt és a szabalyzat sem fogalmaz meg az Ut kialakitdsara vonatkozd
szabalyt, a telek megosztasa a jelenlegi épitési szabalyzat szerint nem lehetséges.

3y
243

.....

a kiszolgalod utak kialakitasara, valamint meglév6 utak megsziintetésére abban az esetben is, ha azt
a szabalyozasi terv nem jeldli.

Ezt a szabalyt csak az erd6 és mezdgazdasagi Ovezetek teriiletére javasoljuk kiterjeszteni, ugyanis
a beépitésre szant dvezetek esetében Uj Ut kialakitdsanak, valamint meglévé Ut megsziintetésének



szamos olyan vonatkozdsa van, melyet csak a szabalyozasi terv mddositasa soran megvaldsuld
tervezobi és allamigazgatasi szakmai kontroll mellett szabad megvaldsitani.

1.1.10. Telekalakitas altalanos szabalyai
13/A.8 A mez6gazdasagi és erdd dvezetekben a szabalyozasi terven nem jel6lt it megsziintethetd,

illetve Uj Ut kialakithatd a kozlekedés varhaté igényeinek és szakmai szabalyainak
figyelembevételével. A mezbgazdasagi és erd6 6vezetekben az (j Ut minimalis szélessége 6 m.



jovahagyandd munkarészek

4, rendelettervezet a helyi epitesi szabdlyzat es a
szabdlyozdasi terv modositasara

Teskand Kozség Onkormanyzat Képvisel6testillete Magyarorszdg Alaptérvénye 32. cikk (1) a)
pontja és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) 1.
pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl
szOl6 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,
valamint a telepllésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél széld
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet alkalmazasaval, az abban megallapitott allamigazgatasi szervek

és egyéb érdekeltek véleményének kikérésével a helyi épitési szabalyzatrol sz6lé 1/2014.(11.10.)
onkormanyzati rendelete médositasardl az aldbbi rendeletet alkotja:

1.§
E rendelet modositja Teskand Kozség kozigazgatdsi terliletére vonatkozd, 1/2014.(I1.10.)
onkormanyzati rendelettel megallapitott épitési szabalyzatot, valamint annak mellékletét képez6
szabalyozasi tervet az e rendelet 1. szamu mellékletében lehatarolt terileten.

2.§

A helyi épitési szabalyzat 10.§ helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:

1.1.7. Kézmivek eldirasai

10.§ (1) A kiépllt szennyvizcsatorna-haldézatra azt az épitményt, melynek a haszndlata soran
szennyviz keletkezésével kell szamolni, annak hasznalatba vételéig kotelez6 rakotni.

(2)

(3) A telkek teruletére jutd csapadékviz befogaddja lehet a teleplilési csapadékviz elvezet6 haldzat,
valamint a telek szikkasztasra alkalmas talaja is. Az épliletek és térburkolatok terveit a befogadd
kapacitasanak fliggvényében kell elkésziteni.

(4)

3.§

A helyi épitési szabalyzat 11.§ és 12.§ helyébe a kovetkez6 rendelkezés |ép:

1.1.8. Epités altalanos szabalyai

11.§ (1) Azokon a terlleteken, ahol a terlletfelhasznalds vagy az épitési Ovezet, dvezet a Szabalyozasi
terv szerint megvaltozik, a telekalakitas és az épités a valtozasnak megfeleléen engedélyezhetf. A
telekalakitds megkezdéséig a jelenlegi mivelési &g fenntarthatd és a miivelés tovabb folytathato.

(2) Az épitési telkek kialakitasa - a fejlesztési szandékok fiiggvényében - fokozatosan, tobb ltemben
torténhet.

(3) Nyeles telek kialakitdsa csak meglévl telek esetében és csak akkor engedélyezhetd, amennyiben
masként sem koézteriletrdl, sem maganutrél nem lenne a telek megkozelithet6. Nyeles telek esetében az
el6kert mindig a teleknyulvany fel6l értend6, a nyulvany beszamitasa nélkul.

12.§ (1)

(2) Hasznalatba vételi engedély a kozm(ivekre torténd csatlakozast kévetéen adhatd.

(3) Megléve épllet a telek méretétdl flggetlenul felGjithatd és bévithetd, a tobbi vonatkozd Gvezeti
elGiras betartasa mellett.

(4) Meglévl épllet elbontdsa utdn Uj épllet épitésekor az Ovezetben eldirt paraméterek betartdsa - a
telekre vonatkozdk kivételével - kotelezd.

.....

Ovezet tObbi el6irdsanak betartdsa mellett beépithetd.



4. 8§
A helyi épitési szabalyzat kiegészlil a 13/A.§ - sal az alabbiak szerint:

1.1.10. Telekalakitas altalanos szabalyai

13/A.8 A mezGgazdasagi és erdd dvezetekben a szabalyozasi terven nem jel6lt it megsziintethetd,
illetve Uj Ut kialakithatd a kozlekedés varhatéd igényeinek és szakmai szabalyainak
figyelembevételével. A mez6gazdasagi és erd6 6vezetekben az (j Gt minimalis szélessége 6 m.

5.§
A helyi épitési szabalyzat kiegészil a 34/A.§ - sal az alabbiak szerint:

Ma-3 jelii Altalanos mezégazdasagi ovezet

34/A. §
(1) Az o6vezet terlletén az OTEK 29.§ (1) bekezdésében meghatdrozott rendeltetésii épilet és
lakoépllet helyezheto6 el.
(2) Az 6vezet kbzmivesitetlen.
(3) Epllet az 3000 m?-t meghaladé teriiletnagysagu telken helyezhetd el a kdvetkezd eldirdsok
betartasa mellett:

a) Beépitési mdd: szabadon alld.

b) Epitési hely: el6-, oldal- és hatsokert legkisebb mérete 10 m.

c) Beépitettség: legfeljebb 10 %.

d) Epuletmagassag: legfeljebb 6,0 m.

e) Lakoéépllet az OTEK 29.§ (4) bekezdésében foglaltak szerint épithetd.

Z&r6 rendelkezések
6. 8§

(1) Jelen rendelet csak az 1. szamu melléklet szerinti szabalyozasi tervvel egyltt értelmezhets és
hasznalandé.

(2) E rendelet 2019. .....ccecoee... -an/-én lép hatalyba, elbirasait a hatalyba Iépést kdvetden induld
tugyekben kell alkalmazni.

Kelt: Teskand, 2019. év.................. ho ...... nap
Németh Agnes Fazekas Istvan
polgarmester jegyz6
Kihirdetve: Teskand, 2019. év.................. ho ... nap

Fazekas Istvan
jegyzé
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