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TESKAND TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 2022. DECEMBER

TERVEZOI NIYLATKOZAT - Teskdnd kézség telepilésrendezési tervének
modositdsdhoz

Alulirott telepiléstervezd nyilatkozom, hogy az épitésigyi és az épitésiggyel Ssszefiggd szakmagyakorlasi
tevékenységekrdl sz6lé 266/2013. (VIL11.) Korm. rendelet 14.§ alapjén a tervezdi munka elvégzésére
jogosultsédggal rendelkezem. A Magyar Epitész Kamara tagja vagyok.

A tervdokumentdcié megfelel a magasabb rendi terveknek és jogszabdlyoknak, igy elsésorban:

- a teriletfejlesztésrdl és teriletrendezésrél sz616 1996. évi XXI. térvénynek;

- az épitett kdrnyezet alakitdsdardl és védelmérdl sz616 1997.évi LXXVIII. térvény;

- az orszdgos telepilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl sz6l6 253/1997.(X11.20.) Korm.rendeletnek;

- a telepilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl szélé6 314/2012.(XI.8.)
Korm.rendeletnek;

- Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. térvénynek;

- teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészitd szabdlyozdasarél szé16 9/2019. (V1. 14.)
MVM rendeletnek.

FELELOS TELEPULESTERVEZO

Kéali Marianna

g»
okl. épitészmérnsk

felséfokd urbanista szakmérnok
Tervez8i néviegyzékszam: TT 20-0332

KOZLEKEDESI TERVEZO

Németh Laszlé

okl. épitémérnok
telepiilésrendezési kozlekedési tervezd Tervezdi néviegyzékszdm: Tké 20-0587

Vizk&zMU TERVEZO

Koleszér Eva

okl. épitémérnok
telepilésrendezési kdzlekedési tervezd Tervezdi névijegyzékszdm: TV 20-0769
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TARTALOMJEGYZEK - Teskand kozség telepilésrendezési tervének
médositdsdhoz

1 |elézmények

1.1. | a telepilésrendezési tervek médositasdnak programija

1.2. | a hatdlyos telepiilésrendezési tervek ismertetése

1.3. |telepilésrendezési tervek véleményeztetésének és jdvdhagydsdnak eljardsa

1.4. | partnerségi egyeztetés szabdlyai

1.5. | elézetes tdjékoztatdsi szakasz

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

2. |koérnyezetalakitdsi terv

2.1. | a vdltoztatdssal érintett terilet, a hatdlyos szabdlyozés, a véltoztatds programijdnak,
valamint ezek dsszefiggéseinek ismertetése

2.2. |a telepilésszerkezeti valtozdsok teriletrendezési tervekkel vald &sszefiggéseinek
ismertetése

2.3. |terileti mérleg és biolégiai aktivitdsérték valtozds bemutatdsa

JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

3. |hatdrozattervezet a telepilésszerkezeti terv médositdsdra

4. |rendelettervezet a helyi épitési szabdlyzat médositdsara

MELLEKLETEK

1. |44/2022. (X.20.) kt. hatdrozat az dnkormdényzati féépitész feliegyzésének elfogaddsardl

2. |40/2022. (IX.15.) kt. hatdrozat az Uj beépitésre szdant teriletek kijeldlésérsl és az Etv.
el8irdsainak valé megfelelésrél

3. |jegyzdkényv az elSzetes parinerségi egyeztetésrdl

4, |el6zetes tdjékoztatdsi szakaszban beérkezett dllamigazgatdsi vélemények

5. |39/2022. (IX.15.) kt. hatdrozat a kérnyezeti értékelés elkészitésének szikségességérdl

VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO 3



TESKAND TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 2022. DECEMBER

1. ELOZMENYEK

1.1. a telepilésrendezési tervek médositdsdnak programja

Teskdand Kézség Onkormdényzatdanak Képvisel8-testislete 2022. dprilis 14-én hatdrozatban doéntstt
arrdl, hogy kezdeményezi a telepilésrendezési terveinek médositdsat az aldbbiak szerint:

HATAROZAT KIVONAT

Teskind Kizség Onkormanyzata Képviseld-testilletének 2022, dprilis 14. napién megtartott
rendes iiléséri] készilt jegyzdkidnyvébol:

Teskind Kizség Onkormanyzata Képviselo-testilletének  20/202241V.14.) szami

hatirozata:
Teskand kizség telepilésrendezési eszkizeinek mddositdsird]

Teskand Kézség Onkormdnyzata Képviseli-testilete Ggy dant, hogy az alibbi program
alapjan kezdeményezi Teskind kizég telepillésrendezési eszkibzeinek modositasat:

1A 028/% 02810 és a 028/11 hrsz.-0 telkeket érintfen a belteriilet hatirinak
madositasa Ogy, hogy a 028/9 hrsz.-0 teriilet déli hatirira keriiljon az j, tervezett
belteriilet hatar, (1ij beépitésre szant terfilet kijeldlés)

2. A Petdfi utca, a 23 hrsz-0 0t és a 814 hrsz.-0 0t kozotti lakdtombben a tervezett
gyalogit felGlvizsgdlata és a tombben tervezett lakdteriileti fejlesztési teriilet
(laképark) miatt a szabalyozds felilvizsgalata, Gthaldzat modositdsa,

3. Az dltaldnos iskola nyugati oldalan lév at szabdlyozdsdnak felilvizsgilata.

4. A 073/11 hrsz.-i Ek jelii kizjoléti erddteriilet modositisa olyan Svezetté (beépitésre
nem szdnt killénleges), mely megengedi a nyari tidborok, széillashely, kizdsségi és
oltatd centrum kialakitdsat,

5. A 216 hrsz.-0 sportpilya terilletén jeldlt kerékpdmit nyomvonalinak és a
kiszabalyozott 0t terliletének feliilvizsgalata.

A Képviselo-testillet felhatalmazza a polgirmestert a telepiilésrendezési  eszkizik
médositasihoz sziikséges intézkedések valamint a kapesolédd jognyilatkozatok megtétel ére.

Hataridd: 2022. december 31,
Felelds:  Sipos Laszlo polgirmester

Km.t

Sipos Laszld sk. Bencze Mdiko sk.
polgarmester jegyzd

A kivonat hiteles!
. . s, ONKOR
Teskind, 2022. dprilis 20. 5% g _ .
2 e hakid
Bencze lldikd

jegyzd

v wet

- ..-"':|
> &
\"'-\.\EE{-
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Teskand Kézség Onkorményzatdnak Képvisel8-testilete 2022. szeptember 15-én kiegészitette a

kordbbi médositdsi pontokat, az aldbbi két Uj ponttal:

TESKANDI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL

8591 Teskand, Rakaczi Farane ubca 3
Talefan: {38 82) §70-012. E-mall: korjegyzogteskand hy,
koregyrofiteskand huy

e-mail; [

HATAROZAT KIVONAT

Teskind Kizség Onkorminyzata Képviseld-testilletének 2022. szeptember 15. napjén
megtartott rendes tilésérd] készilt jegyzékinyvebol: '

Teskind Kiizsés Onkorminyzata Képviseli-testiiletének 3I8202240X.15.) szdmi
hatiirozata:

Teskind kizség telepiilésrenderési eszkdzeinek modositasarsl szalé 2002022, (IV. 14.) szdmi
hatarozatdnak kiegészitéssrol

Telskarnd Kizség Onkorményzata Képviselo-testiilete tgy dant, hogy a 20/2022. (IV.14.)
szamil hatarozatiban szerepld modositdsi programot a kévetkezs 6., 7. pontokkal kiegésziti:

[ ll-Iﬂjnal utca é5 a Patkd utca Gsszekdttetését biztositd Utszabalyozds feliilvizsgilata a
Hajnal utca K-i végén az utca nyomvonaldnak médositasaval,

7. A Hajnal és Virdg utedk keleti oldaldn lévé beépitett telkektdl keletre lévi jellemzden
becpitetlen terilletek  Lk-2 jelll kisvdrosias lakédvezetének feliilvizsgalata a
kbzigazgatasi hatdrig terjedden.

Felelis: Sipos Ldszld polgirmester

Hatdridi: 2022, december 31.
Kom.f.
Sipos Liszld sk. Bencze Idikd sk.
polgarmester Jegyed

A kivonat hiteles!
Teskind, 2022, szeptember 19,

':' /‘;‘)h-\':n- ‘L‘-""‘J\d‘-

‘Bencze Nldike
jegyzd
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Tervezési program:
A fentiekben ismertetett tervezési program Teskdnd kdzség teriletén az aldbbi helyszineken valésul
meg:

A tervdokumentdciét a telepilésfejlesztési koncepciérdl, az integrdlt telepilésfejlesztési stratégiardl
és a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl
sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rend. (a tovdbbiakban: Eljr.) 45. § (2) a) pontjénak lehetéségével
élve az OTEK 2012. augusztus 06-dn érvényes telepilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és
jelmagyardzatdnak alkalmazdsdval készitjik.

Az eljaras sordn Gerdath Adrienn mikédik kézre, mint 6nkormdényzati f6épitész. A tervdokumentdcid
tartalmdrdl sz6él6 énkormdnyzati feliegyzést a 1. szdmo melléklet tartalmazza.

A biolégiai aktivitds érték szdmitdsa nem szikséges, ugyanis az U] beépitésre szdnt terilet mértéke
nem haladja meg az egy hektart. Az U beépitésre szant teriletek kijeldlésével kapcsolatosan
sziletett testileti dontés a dokumentdcié 2. szdmu mellékletében megtaldlhaté.

VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO 6
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1.2. a hatalyos telepiilésrendezési tervek ismertetése

Teskdand Kézség Onkormdnyzatdnak Képvisel8-testilete a hatdlyos telepilésszerkezeti tervet 2009-
ben fogadta el a 2/2009. (I1.5.) kt. hatérozattal.

A telepilés helyi épitési szabdlyzatat, szabdlyozdsi tervét szintén 2009-ben készitették, melyet a
2/20089. (Il.5.) énkormdnyzati rendelettel hagytak jévd. A hatdlyban 1évé helyi épitési szabdlyzat
szévege az njt.hu oldalon elérheté.

1.3. telepiilésrendezési tervek véleményeztetésének és [ovahagydasanak
eljarasa

A telepilésrendezési tervek médositdsanak véleményezési és jovéhagydsi eliardsa a 314/2012.
(X1.08.) kormdnyrendelet 36.§ szerinti ,teljes eljaras” keretében torténik, mivel Uj beépitésre szdnt
terilet kijelolését eredményezi a tervezett médositds.

1.4. partnerségi egyeztetés szabalyai

Teskdand Kézség Onkormdnyzatdnak Képvisel8testilete a 8/2017. (IX.1.) dnkormdnyzati rendelettel
fogadta el a partnerségi egyeztetés szabdlyait.

A 314/2012. (XI. 8.) Korményrendelet partnerségi egyeztetés szabdlyairdl szél6 29/A. § (3)
bekezdésének megfeleléen, valamint a vészhelyzet megszlnésével &sszefiggd dtmeneti
szabdlyokrdl és a jdrvanyigyi késziltségrdl szolé torvény el8irdsai és a partnerségi rendelet
alapjédn az el8zetes tdjékoztatdé lezajlott. A partnerségi egyeztetésrdl sz6lé jegyz8kdnyvet a
dokumentdcié 3. melléklete tartalmazza.

VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO 7
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1.5. el6zetes tajékoztatasi szakasz
1.5.1. allamigazgatasi szervek véleményei — 6sszefoglalé tablazat

véleményezési
szakasz

allami f8épitészi hatdskdrében
eljaré févdarosi és megyei
kormdényhivatal

Zala Megyei Kormanyhivatal

e

Allami F8épitészi Iroda
8900 Zalaegerszeg, Kosztoldnyi u. 10. Pf.227.

részt vett:
2022. 05. 20.
2022.10. 05.

megyei kormdanyhivatal
kérnyezetvédelmi és

Zala Megyei Kormanyhivatal Zalaegerszegi Jarasi
Hivatala Agrarigyi és Kornyezetvédelmi Féosztaly

részt vett:

2. 2022. 05.
természetvédelmi hatdskdrben Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly
e L 2022.10.12.
eljaré jardsi hivatala 8900 Zalaegerszeg, Martirok dtja 35-39.
3. | nemzeti vark iaazaatésd Balaton—felvidéki Nemzeti Park lgazgatésag nem vett részt
. zeti igaz v z
P 9az9 9 8229 Csopak, Kossuth Lajos u. 16.
4. | terileti vizvadelmi hatésa Vas Megyei Katasztréfavédelmi lgazgatésag H résat
. erileti vizvédelmi hatésé nem vett rész
o 9700 Szombathely, Ady E. tér 1.
&szt vett:
L Nyugat-dunantili Vizigyi lgazgatésag reszt ve
5. | terileti vizigyi hatésag 9700 Szombathely. Vérésmart 2 Pf52 2022. 06.01.
ombathely, Vérdsmarty u. 2. Pf.52. 2022.10. 11.
e NJEo s e ., részt vett:
e e L. Nyugat-dunantoli Vizigyi lgazgatésag
6. | terileti vizigyi igazgatési szerv 9700 S bathely. Vérs : 2 Pf52 2022. 06.01.
zombathely, Vérdsmarty u. 2. Pf.52. 2022.10.11.
&szt vett:
7 févarosi és megyei Zala Megyei Katasztréfavédelmi lgazgatésag 2Or2e;z Ov5e 20
" | katasztréfavédelmi i t6sd Zal artirok Otja 54. o
atasztréfavédelmi igazgatdésdg |8900 Zalaegerszeg, Martirok Utja 5 2022. 10. 10.
né &szségugyi hatasksrében részt vett:
épegészségigyi hatds
8 I'Z ’gf6 ’rg QZ " . Zala Megyei Kormanyhivatal Népegészségigyi 2022. 05.
. | eljaré f8varosi és megyei
K Irm <nvhivatal 9y Féosztaly 8900 Zalaegerszeg, Gocseji Ut 24. 2022.10.
ermanyhivata 2022.10. 07.
févarosi és megyei
kormdnyhivatal kézlekedési Zala Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miszaki részt vett:
9. | hatésdgi hatdskdrében eljaré Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Féosztaly 2022. 05. 25.
megyeszékhely szerinti jardsi Utigyi Osztaly 8900 Zalaegerszeg, Zrinyi u. 101 /a. 2022.10.10.
(f8varosi kerileti) hivatala
$8vérosi & . Zala Megyei Kormanyhivatal épitésﬁgyi,
8vdrosi és megyei .
ostesmegyel — |Brskségvédelmi, Mérésiigyi és Miszaki Biztonsagi részt vett:
kormdényhivatal 6rokségvédelmi . h
10. hatdsksrében eljaré jarasi Péosztély 2022. 05.
| 7 .
. . I K | Epitésigyi és Orokségvédelmi Osztaly 2022.10.11.
(févarosi kerileti) hivatala
8900 Zalaegerszeg, Kelemen Imre u. 17.
ingatlanigyi hatasksrb liaré &5zt vett:
mga c:rtu’gyl ° GS, IR SHAre Zala Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Fosztaly reszi ve
11. | f8vérosi és megyei 8900 Zal Martirok u. 35-39 2022.05.17.
alaegerszeg, Mértirok u. 35-39.
kormdnyhivatal 9 ° 2022.10. 14.
. L Zala Megyei Kormdanyhivatal Zalaegerszegi Jarasi B
megyei kormdnyhivatal . e . . o . részt vett:
i ) L, L, Hivatal Agrarigyi és Kornyezetvédelmi FGosztaly
12. | erdészeti hataskdrében eljaréd . . h 2022. 05.
Carasi hivatal Erdészeti Osztaly 2022. 10. 07
larast hivataia 8900 Zalaegerszeg, Zrinyi u. 36. R
&szt vett:
3 B . Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Féosztaly reszi ve
13. | honvédelmért felel8s miniszter 1135 Bud t Lehel u. 35.37 2022. 05.
veapest, Lehel u. 5937 2022. 10. 10.
f8vdarosi és megyei renddr- Zala Megyei Rendér-fékapitanysag A
14. nem vett részt

f8kapitanysdag

8900 Zalaegerszeg, Balatoni. u. 4.

VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO
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bdanyafeligyeleti hataskérében
eljéré megyei kormdnyhivatal

Baranya Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési,
MGszaki Engedélyezési, Mérésigyi és
Fogyasztévédelmi Féosztaly, Banydaszati Osztaly
7623 Pécs, Jozsef Attila u. 5. Pf.61.

részt vett:
2022. 05.
2022.10.11.

Nemzeti Média- és Hirkozlési
Hatésag Hivatala

Nemzeti Média és Hirkozlési Hatésag Hivatala
Pécsi Hatésagi Iroda 7624 Pécs, Alkotmény u. 53.
7602 Pf.459

részt vett:
2022.05.17.

az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél sz616 2/2005. (1.11.)

korméanyrendelet alapjan megkérdezett allamigazgatasi szervek a kornyezeti vizsgalat
lefolytatasanak szikségességérdl

kornyezeti vizsgalat
szUkségességérsl
nyilatkozat

Zala Megyei Kormanyhivatal Agrarigyi és

2. | kérnyezetvédelmi hatésag Kornyezetvédelmi Féosztaly Kornyezetvédelmi és nem szikséges
Természetvédelmi Osztaly
nemzeti park igazgatésag és a nem nyilatkozott
3. Z, 'P 3 '9 ‘zg .. 9 Balaton—felvidéki Nemzeti Park lgazgatésag 4 z
természetvédelmi hatésdg
kézegészségigyi hatdskdrében . ; . i ; Lo nem szikséges
T R Zala Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi
8. | eljaré févdarosi és megyei . ,
. Féosztaly
kormanyhivatal.
4 Vas Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag nem nyilatkozott
a vizvédelmi és viziigyi hatésag S T——— —
5 Nyugat-dunantuli Vizigyi lgazgatésag nem nyilatkozott
az dllami f8épitészi Zala Megyei Korményhivatal nem szikséges
1. | hataskérében eljaré f8varosi és  |Allami Féépitészi Iroda
megyei kormdanyhivatal
3 . . .. . |Zala Megyei Kormanyhivatal Zalaegerszegi Jarasi nem nyilatkozott
erdészeti feladatkérében eljaréd . e ey e i - ,
12. ) L. Hivatal Agrarigyi és Kornyezetvédelmi FGosztaly
megyei kormdanyhivatal , . h
Erdészeti Osztaly
L, . . Zala Megyei Kormanyhivatal Agrarigyi és nem szikséges
talajvédelmi feladatkérében . , e ) R i ., .
17. L R L Kornyezetvédelmi FGosztaly Novény- és talajvédelmi
eljégré megyei kormdnyhivatal .
Osztaly
a féldvédelmi feladatkdrében nem nyilatkozott
L V,, . I. i . Zala Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly 7! z
11. | eljaré f8varosi és megyei
kormdnyhivatal
i . . Baranya Megyei Korméanyhivatal Kozlekedési, nem szikséges
a banyafeligyeleti . . 3 e MRz s e
Lo L. . MUszaki Engedélyezési, Mérésiigyi és
15. | hatdskorében eljaré megyei . S . L, . p
L. Fogyasztévédelmi F6osztaly, Banydaszati Osztaly
kormdnyhivatal
- |@ megyei, f8vdrosi Zala Megyei Katasztréfavédelmi lgazgatésag nem nyilatkozott

katasztréfavédelmi igazgatdség

Az elSzetes tdjékoztatdsi szakaszban beérkezett vélemények a tervdokumentdcié 4. mellékletét
képezik.
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1.5.2. az dllamigazgatasi szervektdl beérkezett informacidok 6sszegzése

o

Zala Megyei Korményhivatal Allami Féépitészi Iroda

Az Allami F8épitész az dltaldnos jogszabdlyokra és el8irdsokra vonatkozéan felhivta a figyelmet.
Az dltaldnos el8irdsokon 10l a kérnyezeti értékeléssel kapcsolatosan jelezte, hogy a ,tervezett
moédositdsokkal érintett terileteken védett épitészeti érték nem taldlhaté. A tervezett mddositds
kovetkeztében az épitett kérnyezet védelmére kiterjedSen jelent8skérnyezeti hatds nem varhatd, a
tervdokumentdcidhoz kérnyezeti értékelés elkészitését nem tartom szikségesnek.”

Zala Megyei Kormanyhivatal Zalaegerszegi Jardasi Hivatala Agrariigyi és Kornyezetvédelmi
Féosztaly Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly

A kérelemhez mellékelt dokumentdcié alapjén az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgdlatérdl szélé 2/2005. (. 11.) Korm. rendelet 1. szdm0O melléklet 2. pontia alapjén
kdrnyezeti értékelés lefolytatdsa nem szikséges.

Nyugat-Dunantili Vizigyi lgazgatésag
Az Igazgatésdg véleményében az aldbbiakat régzitette:

A telepilés teljes kézigazgatdsi terilete érinti az orszdgos vizmindség-védelmi terilet
dvezetét, az érintett terilletekre a 2018. évi CXXXIX. térvény és a 9/2019. (VI. 14.) MvM
rendelet, vonatkozé el8irdsai az iranyaddk. A telepilésrendezési eszkézok médositdsdval
érintett teriletek az orszdgos vizmin8ség-védelmi terilet Svezetén helyezkednek el, ezért
ezekre a terilletekre a 2018. évi CXXXIX. tdrvény és a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet,
vonatkozé el8irdsai az iranyaddk.

A kozség koézigazgatdsi teriletét a kovetkezd vizgyiljté-gazddlkoddsi teriletek érintik: a
felszini viztestek vonatkozdsdban o Balaton részvizgyijtén a Szentmihdlyfai- és
Pdlosfaipatakok valamint a Zala (Széplaki-patakig) viztestek érintetek, a felszin alatti
viztestek kdzil a Zala-vizgyiijtd pordzus, a Délnyugat-Dundntldl pordzus termdl, a Nyugat-
dunéntili termdlkarszt valamint a Zala-vizgyGijtd sekély pordzus felszin alatti viztestek
érintettek, ezekre a viztestekre az 1242/2022 (IV.28) Korm. hatérozatban kihirdetett
Magyarorszdg 2021. évi vizgyiijté gazddlkoddési tervében foglaltak az irdnyaddk.

A felsoroltakbdl a telepilésrendezési  eszkozok moédositdsa a kovetkezé
vizgyUjtégazddlkoddsi terileteket érintik: a felszini viztestek vonatkozdsdban a Balaton
részvizgyilitdn a Szentmihdélyfai- és Pdlosfai-patakok viztestet, a felszin alatti viztestek kdzil a
Zala-vizgyUijté pordézus, a Délnyugat-Dundntdl pordézus termdl, a Nyugat-dundntili
termdlkarszt valamint a Zala-vizgy(ijtd sekély porézus felszin alatti viztesteket, a felszini és
felszin alatti viztestek érintett terileteire az 1242/2022 (IV.28) Korm. hatdrozatban
kihirdetett Magyarorszdg 2021. évi vizgyijté-gazddalkoddsi tervében foglaltak az irdnyaddk.

Teskénd kdzség kdzigazgatdsi terilete a 74/2014. (XI.23.) BM rendeletben felsorolt
folyészakaszokhoz rendelt nagyvizi mederrel, VTT-tdrozék &vezetével nem érintett és
belvizzel sem veszélyeztetett.

Zala Megyei Katasztrofavédelmi lgazgatésag

Az lgazgatésdg ismertette a hatdskdrikbe tartozéd kévetelményeket és mellékletben megkildte
Teskand telepilés veszélyeztetettsége, és katasztréfa kockdzati besoroldsdra vonatkozé adatokat.
Az adatok alapjdn Teskdnd a lll. veszélyeztetettségi kategéridba tartozik.

Zala Megyei Kormanyhivatal Népegészségigyi Féosztaly
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A F&osztdly ismertette a vonatkozé jogszabdlyokat, elSirdsokat. Az egyes tervek, illetve programok
kdrnyezeti vizsgélatarél szélé6 2/2005. (1.11.) Kormdanyrendelet 1. § (2) bekezdés a) pontjdban,
valamint 1. § (3) bekezdés a)-b) pontjaban foglaltakat figyelembe véve — kérnyezeti értékelés
készitése és kdrnyezeti vizsgdlat lefolytatdsa kézegészségigyi szempontbdl nem indokolt.

Zala Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi
Féosztaly Utigyi Osztaly
Az Utiigyi Osztdly ismertette a szakteriletiket érinté jogszabdlyokat és el8irasokat.

Zala Megyei Korményhivatal Epitésiigyi, Orokségvédelmi, Mérésigyi és Miszaki Biztonségi
Féosztaly, Epitésigyi és Orokségvédelmi Osztaly
Az Epitésigyi és Orskségvédelmi Osztdly véleménye alapjan a Kétv. 85/A. § (1)-(2) bekezdései
szerint, amennyiben a rendezés ald vont terilet 6rokségvédelmi szempontbdl érintett, telepilési
orokségvédelmi hatdstanulmdny készitése kételezd.

Zala Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly

A Féldhivatali Osztdly adatszolgdltatdsként megkildte a telepilés torzskényvét, amely segitséget
nyUjt az dtlagosndl jobb mindségl terméfdldek Tfvt. szerinti védelméhez.

Zala Megyei Kormdanyhivatal Zalaegerszegi Jarasi Hivatal Agrarigyi és Kornyezetvédelmi
Féosztaly Erdészeti Osztaly

Az Erdészeti Osztdly adatszolgdltatdsként megkildte a nyilvantartott erdék lehataroldsat.

A kérnyezeti vizsgdlat lefolytatdsat erdészeti szempontbdl nem tartjdk szikségesnek.

Honvédelmi Minisztérium
A minisztérium véleményében régzitette, hogy a tervezett médositdsok a honvédelem érdekeit nem
érintik, észrevételt nem tett.

Baranya Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miszaki Engedélyezési, Mérésigyi és
Fogyasztovédelmi FGosztaly, Banyaszati Osztaly

1. A kordbbi féldtani és dsvanyi nyersanyag kutatdsok eredményei alapjan &sszedllitdsra
kerilt Allami Nyersanyag és Geotermikus Energiavagyon Nyilvantartdséban nem
szerepelnek Teskdnd kézség igazgatdsi teriletéhez tartozd foldrészletek, tehdt a
telepilésrendezési eszk6zok médositdsa sordn dsvdnyvagyon gazddlkoddsi Svezethez
tartozé ingatlan nem vdlhat érintetté.

2. Az Orszdgos Felszinmozgdsos Kataszterben és a Bdnyafeligyelet rendelkezésre d&llo
gravitdciés megmozgdsokat 8sszegzé aktudlis nyilvantartdsokban nem szerepel Teskdnd
kozség kozigazgatdsi teriletéhez tartozé napjainkban is aktivitdst mutaté tomegmozgdsos
helyszin, igy a telepUlésrendezési eszk6zok moddositdsdval nem vdlhat érintetté olyan
foldrészletet, amely féldtani veszélyforrdsok terilete 6vezetbe tartozik.

3. Az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgélatérdl szélé 2/2005. (1.11.) Korm.
rendelet (Rendelet) 1.8 (3) bek a) és b) pontjaira és a 8.§ (3a) bekezdésre, valamint a 3.
sz. melléklet 1.2, fejezet f) pontjdra hivatkozva a Bdanyafeligyelet megdllapitotta, hogy
Teskdnd kozség hatdlyos telepilésrendezési eszkdzeinek médositdsdhoz foldtani és
dsvdnyvagyon védelmi kdrnyezeti vizsgdlat készitése nem szilkséges.

Zala Megyei Kormanyhivatal Agrarigyi és Kornyezetvédelmi F8osztdly NoOvény- és
talajvédelmi Osztaly
Az Osztdly véleményében az aldbbiakat régzitette:
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Talajvédelmi szempontbdl kijlon kornyezeti értékelés készitése, kornyezeti vizsgdlat
lefolytatdsa nem szikséges, azonban célszeri megvizsgdlni, hogy a tervezett médositdsok
hogyan befolydsolidk a szomszédos mezd8gazdasdgi teriletek mindségét, ill. talajvéds
gazddlkoddsdnak feltételeit, tovabbd hogy megoldott-e a kérnyez8 mez8gazdasdagi
teriletekrdl lefolyd csapadékvizek belteriletre jutdsdnak kizdrdsa, ill. drtalommentes el-, ill.
tovdbbvezetése.

1.5.3. kornyezeti értékelés

Az el8zetes tdjékoztatdsi szakaszban beérkezett véleményekben az dllamigazgatdsi szervek
nyilatkoztak a kérnyezeti értékelés készitésének szikségességérél. A beérkezett vélemények
alapjan Teskand kézség Onkormdnyzatdnak Képvisel8-testilete a 39/2022. (IX.15.) hatdrozatban
dontdtt a kdrnyezeti értékelésrdl. A 39/2022. (IX.15.) hatdrozatot a tervdokumentdcié 5. melléklete
tartalmazza.
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2. KORNYEZETALAKITASI TERV

2.1. a vdltoztatdssal érintett terilet, a hatdlyos szabdlyozds, a vdaltoztatds
programjdnak, valamint ezek 6sszefiggéseinek ismertetése

2.1.1. A028/10és a 028/11 hrsz.-0 telkeket érintéen a belteriilet hataranak médositasa ugy,
hogy a 028/10 hrsz.-0 terilet déli hatarara keriljon az 0j, tervezett belterilet hatar. (0j
beépitésre szant terilet kijelolés)

tervezési program

Teskdnd belteriletének észak—nyugati részén, a Toldi utcdtél nyugatra tervezett lakéterilet
kiterjedése, Uthdlézatdnak felilvizsgdlata a feladat annak érdekében, hogy a terilet déli széle
telekhatdrokhoz igazodijon, valamint amiatt, hogy a terilet fejlesztése itemezhetd legyen a jelenlegi
tulajdonviszonyok figyelembevételével.

A 028/10 és a 028/11 hrsz.-0 telkek tulajdonosa jelezte, hogy telkét a tervezett belterilethatdar
vonala kettévdgija. A telkek beépitése tervezett, valamint a délrdl szomszédos 028 /9 hrsz.-0 telek
bevondsa is cél a lakéteriletbe. A tervezett lakéterilet nagy terilete miatt zdldterilet és véderdd
sdv kijeldlése is cél a tervezett médositds sordn.

jelenlegi szabdalyozas

hatdélyos szabdlyozdsi terv (részlet)
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hatdlyos telepilésszerkezeti terv (részlet)

A hatdlyos szabdlyozési terv szerinti 0Othdlézathoz kapcsolédéan meglehetésen mély telkek
kialakitdsdra van lehetéség. A tervezett belterilethatdr vonala meglévé telekhatdrokhoz nem
igazodik. A teriilet északi részén Utterilet keretezi a fejlesztési teriletet, igy ezen a részen nem
alakulhatna ki kétoldalas utca.

tervezett médositas

A tervezett mddositds sordn a lakéterilet Othdlézatdnak felilvizsgdlata a feladat, valamint a
meglévé telekhatdrokhoz igazitdsa a teriletnek, a kdnnyebb megvaldsithatdésdg érdekében. A
terilet északi részének fejlesztése beruhdzéi szdndék tobb telek 8sszevondsdaval és az Uj telkek,
utcahdlézat kialakitdsaval. A terilet déli részén a Toldi utca folytatdsdban magdéntulajdonban 1évé
telkek beépitése tervezett.

A tervezett médositdsban egy nagyobb Jdsszefiggd zoldterilet kialakitdsa a cél, ami a
lakéteriletekhez kapcsoléddan szabadid8s tevékenység szdmdra megfeleld, jatszétér kialakitdsat
lehetévé teszi. Teskdnd lakéteriiletihez nagyon kevés zoldteriilet, kézterilet csatlakozik.

A teriletet északrél egy erdd savval javasoljuk szegélyezni, mely északi irdnybdl védelmet biztosit
a lakoéteriletek szdmdara.

Az 0j utcahdlézat mindenitt kétoldalas utcdkat eredményez, 800-900 m2-es telkek jShetnek létre,
ehhez kapcsolédéan a szabdlyozdsi tervben javasolt telekhatart jeldlink.
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kozlekedési javaslat

A telepilés észak-nyugati részén tervezett lakddvezeti fejlesztés fellvizsgdlata kapesan szikséges
a koézvetlenil érintett kozlekedési hdlézat struktirdjanak az dtgondoldsa, a beépithetéséghez
igazodé Uthdlézat megfeleld kialakitdsa mellett.

a kdzvetlen célterilet elhelyezkedése a telepilésen

jelenleqi dllapot ismertetése

8/18 hrsz.-G ot

8/14 hrsz.-0 Ut
= oo ST 7t 2 C >

a célterilet kézlekedési infrastruktira adottsdgai (KIRA és Google MAP)

A tervezési terilet Teskdnd kdzség koézigazgatdsi teriletén taldlhatd, az észak-nyugati
telepilésrészben belterileten, de a kil-, és belterilet hatdrdn. A koézlekedési hdlézat elemei kdzil a
médositéssal kdzvetlenil a Toldi Miklés utca, illetve déli nydlvénya (8/14 hrsz.), a 8/18 hrsz.-0 Ut,
tovdbbd& a 028 /48 helyrajzi szamo 0t érintettek.

A Toldi Miklés utca északi belterileti szakasza, illetve a 8/18 hrsz.-0 0t egy révid szakasza szilard
aszfalt burkolattal kiépitett, a 8/14 hrsz.-0 Gt, tovabbd a 028/48 hrsz.-0 Ut jelenleg szilard
burkolattal kiépitve nincs, utébbi ketté gyakorlatilag folditként mezégazdasdgi mivelés alatt 1évé
terileteket tar fel.

A Toldi Miklés utca hdlézati funkcidjat tekintve belterileti kiszolgaldé 0t, melynek északi szakasza
jelenleg is mar lakéutca, déli nydlvdnya a valésdgban egyelére mezégazdasdagi uUt. A kiépitett
Utszakasz teriletének szélessége 16m, a déli részen minddssze 6-7m.
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A 8/18 hrsz.-0 0t halézati funkcidjét tekintve belterileti kiszolgdalé Ot (lakéutca), a 028/48 hrsz.-0 Ot
kilterileti mez8gazdasdgi ut. A kiépitett Utszakasz teriletének szélessége 16m, a foldut telke
minddssze 4m szélességl.

Kiépitett vizelvezeté rendszer az utak kdrnyezetében kizardlag a lakéterileti részen van. Az &sszes
érintett Utszakasz 6nkormdnyzati tulajdonban van, kezel8jik Teskdnd kézség 6nkormdnyzata.

Az Uj beépitésre szdant teriletek helyén jelenleg mez8gazdasdgi mivelés alatt 1év8 term&fdldek
taldlhatéak.

a Toldi Miklés és a 8/18 hrsz.-0 Ot északrdl, illetve a Toldi Miklés utca délrdl

8/14 hrsz.-0 0f, balra a beépitésre szant terilet 028 /48 hrsz.-0 0t, balra a beépitésre szant teriilet

jelenleqgi szabdlyozds ismertetése

A vizsgdlt terilet kdrnyezetében a
hatdlyos szabdlyozdsi terv kézlekedési
ovezetbe sorolja a Toldi Miklés utca
jelenleg kiépitett szakaszdat, az utca dél-
nyugati irdnyl meghosszabbitaséat a 8/14
hrsz.-0 foldit nyomvonalén, 8/18 hrsz.-0

utat és annak észak-nyugati
meghosszabbitasdt a 028/48 hrsz.-0
foldut nyomvonaldn, tovabba a

lakéovezeti fejlesztés feltdrdsa tervezett Uj
nyomvonald utakat. A meglévé helyi utak
szélessége  (meglévdé  és  tervezett)

egységesen 16m, az Uj utak szabdlyozdsi
szélessége 12m, illetve 16m. A falusias lakéovezet kozoti feltdrdsa a hatdrold dél-keleti, illetve
észak-keleti utakrdl lesz biztositott.
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feltlvizsgdlati kérelemre adott tervezéi javaslat

Osszhangban a kérelem tdargydban meghatdrozott szempontokkal, a célterilet kézlekedési
struktOrdijat felilvizsgdltuk és az aldbbi koncepcidval javasoljuk kialakitani:

e A hatdlyos tervben kijeldlt U] lakéovezet nem jelent8s strukturdlis dtszervezése és kismértéks
bdvitése kozlekedési érdekeket nem sért.

” s

o A fejlesztési terilet feltdrdsa az datalakitds kapesdn is a meglévd helyi Othdlézatrdl bévithets,
olyan jellegi forgalmi terhelés-névekedés nem vdrhaté, amely a kérnyezé kdzutak kapacitdas
b&vitését igényelné sem a folydpdlya szakaszokon, sem a csomdpontokban.

e Az Uj teriletek feltdrdsa a tovdabbra is a Toldi Miklés utca feldl, illetve az észak-keleti oldalon
hatdérolé Gt feldl biztosithatd, a kiépitetlen Utszakaszok teriletének b&vitése mellett.

e A kérnyezé helyi lakéutcdk szabdlyozdsi szélességét a meglévs-, a bdvitends-, valamint az Uj
nyomvonall utak esetén is egységesen 14m-ben hatdroztuk meg.

az Uthdlézat javasolt kialakitdsa
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kézmivesitési javaslat

Meglévé dllapot:

Vizelldtés: A Teskdnd telepilés
vizellatasa a zalaegerszegi
Nyugati  vizmG  Egerszeg-hegyi
tarolérdl keril ellatasra. A Toldi
utcdban DN100/KPE  dagvezeték
Uzemel. A Zalaviz Zrt-t8l, a hdalézat
Uzemeltet8jétdl kapott informdcidk
alapjdn a hélézati nyomas Toldi
utca vizvezeték végponton 2.3-2.7
bar kdzstt van.

Szennyvizelvezetés: A Toldi utcdban

kiépitett gravitdcios csatorna
Uzemel a beépitett ingatlanokig.
Toldi utca 12 sz. ingatlan mar
gravitaciésan nem volt bekdthetd,
igy az ingatlan HBA-val (hdzi
atemel8vel) rendelkezik.

Csapadékviz-elvezetés: Az utcdban

meglévé kdzmiellatds helyszinrajza nyiltarkos csapadékviz-elvezetés
kiépitett, mely az ingatlanok el&tt

tébb esetben lefedésre kerilt. A
fejlesztési terilet keleti irdnyba lejt
~8% lejtéssel.

Uj épitési teriletek ellatasa:
Vizelltds:

A Toldi utcatdl kozvetlenil nyilé ingatlanok a kiépitett gerincvezetékrdl ellathatéak, biztositott a
jogszabdlyban el8irt 1.5 bar hdlézati nyomds. Az utcatél északnyugatra kialakitanddé 0j telkek
estében javasolt Uj nyomds dvezet létrehozdsa, mely részletes geodéziai felméréssel és hidraulikai
méretezéssel hatdrozhaté meg. Az 0] nyomdsfokozé elhelyezése a 4/23 hrsz.-0 belterileti
ingatlanon célszer(. A kialakitott nyomdsdvezet mind a szocidlis, mind az oltéviz szempontjdbdl

megfeleld.

Szennyvizelvezetés: A terepadottsdgok kovetkeztében a Toldi utcatdl keletre 1év8 ingatlanok
gravitdcidésan bekdthetéek a Toldi utca 2. szdmd ingatlan meglévé akndjdba. A Toldi utcaval
hatdros ingatlanok azonban a meglévé végakndba gravitdciésan nem kotheték be. MUszaki
megolddsként Uj dtemeld kialakitdsa szikséges. Tovdbbi miszaki megolddsként a Petéfi Sdndor utca
irdnydba gravitdciésan levezethetéek a keletkezd szennyvizek, de az elvezetéshez magdntulajdoni
ingatlanok  igénybevétele szikséges, melyekre szolgalmi jogot kell bejegyezni. A
szennyvizelvezetést tobbféle lehetséges miszaki megoldds miatt, az &sszes ingatlanra vonatkozéan
megvaldsithatésdgi tanulmdnnyal javasolt aldtdmasztani, melyet szaktervezével kell elvégeztetni.

Csapadékviz-elvezetés:

A beépitést kdvetSen megné a burkolt feliletek ardnya, igy a csapadékviz-lefolyds jelent8sen
megndvekszik.
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A meglévd csapadékviz-elvezetd rendszer az Toldi utca vizsgdlt szakaszdn nincs kiépitve. Ezért a
vizelvezetést a keletekezés helyén vizvisszatartds (tarozds/szikkasztds) kialakitdsaval javasolt
megvaldsitani, igy a vizsgdlt teriletrdl érkezd arhulldm csdkkenthetd (lefolyds-késleltetés).

Az ingatlanokon elhelyezett egyedi csapadékviz-tdrold

A csapadékvizgyljté méretét a leburkolt feliletek nagysdgdnak figgvényében kell meghatdrozni.

Javasoljuk énkormdnyzati rendeletben régziteni, hogy Uj épilet épitése esetén az adott ingatlan
minden egyes 50m2 burkolt (beépitett) feliletére szdmitva legaldbb 0.5m3 nagysdgu
csapadékviz-téroldt/szikkasztét kell elhelyezni, mely biztositia a csapadékviz visszatartdsdét.

Indoklés: 100 m2 burkolt felilletre hullé mértékadé (4 éves gyakoriscgu) 204,4 1/s,ha csapadék
10 perc alatt 0,9 lefolydsi tényezével ~1,1 m3 vizet jelent. Kb 1000 m2-es ingatlan esetén min.
50% zéldfelilettel szdmolva ~5.5m3 csapadékviz keletkezik. 500 m2 burkolt felillet esetén
épitett 5 m3-es csapadékviz-tdrolé ennek 90%-at visszatartja, és csak 10% jelentkezik — és az is
késleltetve — a csapadékviz-elvezetd hélézaton.

Az utak mellet tervezett nyilt drkot a nagy esési kelet-nyugati irdnyban burkoltan, mig észak-déli
irdnyban fivesitett f6ld mederrel javasolt kialakitani.

A viz visszatartdssal megakaddlyozhatéd a meglévé vizelvezetdk tilterhelése.

Osszefoglalé javaslat

A terileten a vizelldtds, szennyviz-, csapadékviz-elvezetés megolddsat komplex vizsgdlatot
kdvetéen javasolt kiépiteni. A kialakitandé Uj telkekre épitési engedélyt a teljes kori kézmiellatdsi
vizsgdlatot és infrastruktira kiépitését kovetéen javasolt kiadni.

. ,‘\l‘\ /

i/l

javasolt viz- és szennyvizelvezetés helyszinrajza
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2.1.2. A Petéfi utca, a 23 hrsz.-0 Gt és a 8/14 hrsz.-0 Ot kozotti laké6tombben a tervezett
gyalogut felilvizsgalata és a tombben tervezett lakoéteriileti fejlesztési terilet (laképark) miatt a
szabalyozas felilvizsgalata, Othalézat médositasa.

tervezési program

A 35/4 és a 37 hrsz.-0 telkek UOjraosztdsa, lakdtelkek kialakitédsa beruhdzéi széndék. A beruhdazoéi
szdndék megvalésithatésdga érdekében az iskola és a templom kozotti lakétdmb és a tdmbot
kettészeld gyalogut felUlvizsgdlata a feladat.

jelenlegi szabdalyozas
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hatdlyos szabdlyozasi terv részlet

A hatdlyos szabdlyozdsi terv a tdmbdt keletrdl hatdrolé Petdfi utcdt helyenként 16 méteresre
szélesiti annak meglévé nyomvonaldn, mig a tdmbdt nyugatrdl hatdrolé foldit esetében a
nyomvonal kis mértékben nyugati irdnyban eltolva kerilt kiszabdlyozdésra, 12 méteres szélességgel.
A tdmb Lf jel( falusias lakédvezetként szabdlyozott egységesen. A t6mbdt észak-dél irdnyban egy
3 méter szélességben kiszabdlyozott gyalogut szeli ketté, mely a Matyds kirdly utcdt és a Rakéczi
utcat hivatott 8sszekdtni. A 34/2 hrsz.-0 telken helyezkedik el a templom. A templomhoz a 31 hrsz.-0
Ut vezet még.
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hatdlyos telepilésszerkezeti terv részlet

A hatdlyos telepilésszerkezeti terven lathaté, hogy annak készitésekor kerilt térlésre a két utcat
Osszekdtd utcaszakasz és kerilt kijeldlésre a gyalogut a tervekben. Ezt jelzi a szirke felileten a
rézsaszin sraff, hogy kordbban ez Utterilet volt és Uj (piros) elemként jelenik meg a gyalogut.

A gyalogut kialakitdsa ez iddig nem tértént meg. A templom a felsd, Toldi utcarél és alulrdl, a 31
hrsz.-0 kézteriletrdl érhetd el.

tervezett médositas

A tervezett médositds sordn a gyalogit és a kdzlekedési terilet torlése a cél annak érdekében,
hogy a terileten tervezett telekalakitdsok végrehaijthaték legyenek.

A 35/4 és a 37 hrsz.-0 telkek Ujraosztdsa megtdrtént mér a gyalogit teriletéig terjed&en,
kialakitasra kerilt eddig 8 db telek és egy 0t. A kialakult 37/5 hrsz.-0 Gt magdnit, nem
kozteriletként jelenik meg a térképen (nem zdaréjelben jelslt). A 37/1 hrsz.-0 telek tovdabbi
megosztdsa is cél. A telkeket feltdré Ot magdnitként valdé haszndlata tervezett a terileten,

koézforgalom eldl elzdrtan lesz kialakitva, csak az itt lakék haszndlhatjdk.
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ar

§ N

megvaldsul telekosztdas
kozlekedési javaslat

mddositdsi igény

A telepilés észak-nyugati részén 1év8 lakddvezeti fejlesztés felilvizsgdlata kapcesan szikséges a
kézvetlenUl  érintett  kozlekedési hdalézat  struktirdjdnak az  datgondoldsa, a tervezett
telekalakitdsokhoz, valamint a beépithetéséghez igazodd Uthdlézat megfeleld kialakitdsa mellett.
Igény a szabdlyozdasi tervben jeldlt gyalogut torlése.

T~y

a kdzvetlen célterilet elhelyezkedése a telepilésen
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ielenlegi dllapot ismertetése

A tervezési terilet Teskdnd kozség koézigazgatdsi teriletén taldlhatd, az  észak-nyugati
telepilésrészben belterileten, de a kil-, és belterilet hatdran. A kézlekedési hdlézat elemei kézil a
médositassal kdzvetlenil a Toldi Miklés utca déli nydlvanya (8/14 hrsz.), a Métyds kirdly utca és a
Rdkoczi Ferencz utca, valamint kézvetett médon a Petéfi Sdndor utca két révid szakasza (23 hrsz.-0
ut, illetve a 31 hrsz.-Gt 0t) érintettek.

A Toldi Miklés utca északi belterileti szakasza, illetve a Mdatyds kirdly utca és a Rakéczi Ferenc utca
is szilard aszfalt burkolattal kiépitett, a 8/14 hrsz.-0 0t jelenleg szilard burkolattal kiépitve nincs,
utébbi gyakorlatilag folditként mezégazdasdgi mivelés alatt 1évé terileteket tar fel. A Toldi Miklés
utca hdalézati funkcidjat tekintve belterileti kiszolgdld Ot, melynek északi szakasza jelenleg is mar
lakéutca, déli nydlvdnya a valésdgban egyelére mezégazdasdgi 0Ot. A kiépitett Otszakasz
teriletének szélessége 16m, a déli részen minddssze 6-7m. A Matyds kirdly utca és a Rakéczi Ferenc
utca szintén helyi kiszolgdalé utak, lakéutcdk. Mindkettd zsdkutcaként Uzemel, telkik szélessége 16m.
A Pet8fi Sandor utca 23 hrsz.-0 és 31 hrsz.-0 szakasza egyardnt helyi lakéutca, telkik szélessége 4-
5m. A két zsdkutca &sszesen 6 db lakdingatlant tér fel. Kiépitett vizelvezetd rendszer az utak
kornyezetében kizdrdlag a lakéterileti részen van. Az &sszes érintett kézforgalmi Utszakasz
dnkormdnyzati tulajdonban van, kezeldjik Teskdnd kdzség onkormdnyzata. A terileten a
kézelmdltban telekalakitds tortént, amely egyes teriletrészeken lakételkeket jeldlt ki — azok
feltardsat (laképark jelleggel) magdnitrdl biztositjia. A magdnit nem kézterilet, igy nem
szabdlyoztuk és a kdzforgalmui kdzlekedési halézat részeként nem jeldltik.

»

Matyas kiraly

T

Mdatyds kirdly utca — hattérben a templom Rdakoczi Ferenc utca északi vége (zsdkuteca)
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tervezési terilet északrdl tervezési terilet délrdl

jelenlegi szabdlyozds ismertetése

A vizsgdlt terilet kérnyezetében a hatdlyos szabdlyozdsi terv kézlekedési 6vezetbe sorolja a Toldi
Miklés utca jelenleg kiépitett szakaszat, az utca dél-nyugati irdnyd meghosszabbitasat a 8/14 hrsz.-
U foldit nyomvonaldn, a Petéfi Sandor utca 23 hrsz.-0 és 31 hrsz.-0 szakaszdat, a Matyds kirdly
utcat, a Rdkéczi Ferenc utcdt, illetve a két lakéutcat &sszekété gyalogutat U nyomvonalon. A
meglév8 helyi utak szélessége (meglévd és tervezett) egységesen 16m, a Petdfi Sdndor utcai
szakaszok esetében a meglévé telekadottsdgok szerint 4-5m. Az Uj nyomvonalon kijeldlt gyalogut

szabdlyozdsi szélessége 3m.

A kérnyezd falusias

NN

iy

dlyos szabdlyozdsi terv tervezett szabdlyozas

haif

'

7.

felulvizsgdlati kérelemre adott tervezdi javaslat

Osszhangban a kérelem tdrgydban meghatdrozott szempontokkal, a célterilet kézlekedési
struktOrdijat felilvizsgdltuk és az aldbbi koncepcidval javasoljuk kialakitani:
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e A hatdlyos tervben jeldlt Uj gyalogut torlése kozlekedési érdekeket nem sért.

o A fejlesztési terilet kozuti feltdrdsa a kérnyezd meglévd helyi Gthdlézatrdl tovdbbra is biztositott
marad — Toldi Miklés utca, Rakéczi Ferenc utca, Matyds kirdly utca, Petéfi Sandor utca.

o A kornyezd helyi lakéutcdk szabdlyozdsi szélességét a meglévé-, a bévitendd-, valamint az 0j
nyomvonall utak esetén is egységesen 16m-ben hatdroztuk meg. Kivételt képez ez alédl a Petéfi
Sdndor utca 23 hrsz.-0 és 31 hrsz.-0 szakasza, amelyeknél a kialakult épitett kdrnyezet
adottsdgai alapjdn szélesitésre nincs igény.

Helyi lakéutcak mintakeresztszelvényi kialakitdsa

2*3.0m=6.0m

szabalyozasi v
szabalyozasi vohal

©o o0 ©
T TV E ! °
Gf
Vv O Jelmagyarazat:
V vizvezeték
Cs O Sz szennyvizcsatorna
Cs csapadékcsatorna
Sz Gf gazvezeték
T telefon foldkabel
TV televizio foldkabel
E elektromos féldkabel
16.0m
8.0m 8.0m
2.0m 2.75m 2"3.25m=6.5m 2.75m 2.0m

zbldsav utpalya

szabalyozasi vonal
szabalyozasi vonal
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tervezett szabdlyozasi terv (részlet)
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2.1.3. Az éltalanos iskola nyugati oldalan lévé Ot szabdlyozasanak felilvizsgalata.
tervezési program

A telepilés észak-nyugati részén, a Toldi Miklés utca déli meghosszabbitdsaként tervezett Ot
nyomvonaldnak felGlvizsgdlata szikséges a kialakult telekviszonyok, valamint az épitett kdrnyezeti
adottsagok figyelembevétele mellett. Az 0t pozicidéjdnak meghatdrozdsakor a hdalézati funkcidja
mellett vizelvezetési, vizrendezési szempontokat is szem elétt kell tartani, illetve az iskola teriletének
érintettsége lehet8ség szerint kerilendd.

L] . B . B .

Tewning

a kdzvetlen célterilet elhelyezkedése a telepilésen

jelenlegi allapot ismertetése

A tervezési terilet Teskdnd kozség koézigazgatdsi teriletén taldlhaté, az észak-nyugati
telepilésrészben belterileten, de a kil-, és belterilet hatdrén. A koézlekedési hdlézat elemei kdzil a
médositéssal kdzvetlenil a Toldi Miklés utca déli nydlvanya (8/14 hrsz.), a 042 hrsz.-0 0t, tovabbé a
051 helyrajzi szam0 0t érintettek. Jelenleg egyik Utszakasz sincs szildrd burkolattal kiépitve,
gyakorlatilag foldotként mezégazdasdgi mivelés alatt 1évé terileteket tdrnak fel. A Toldi Miklés
utca hdlézati funkcidjat tekintve belterileti kiszolgdld 0f, melynek északi szakasza jelenleg is mar
lakéutca, déli nydlvanya a valésdgban egyelére mez8gazdasdagi 0t.

A kiépitett Utszakasz teriletének szélessége 16m, a déli
részen minddssze 6-7m. A 051 és 042 helyrajzi szdm0 utak
hélézati funkcidjat tekintve kilterileti mez8gazdasdgi utak,
telkik szélessége 5-10m ko&zétt valtozé. Kiépitett vizelvezetd
rendszer az utak kornyezetében kizdrélag a lakéterileti
részen van. Az O&sszes érintett Utszakasz ©nkormdanyzati
tulajdonban van, kezel8jik Teskdnd kozség onkormdnyzata.
Az utak kdrnyezetében jelenleg mez8gazdasagi mivelés alatt
lévé terméfoldek taldlhatéak. A telekviszonyok szerint az
északi és déli foldutak koézdtt kapcesolat nincs, a valdésagban
viszont az dltaldnos iskola nyugati oldaldn kiépitetlen foldit
nyomvonala halad, amely kettészeli az iskola telkét.
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8/18 hrsz.-0

a tervezési terilet délrdl a tervezési terilet északrdl

jelenlegi szabdalyozas ismertetése

A vizsgdlt terilet kdrnyezetében a hatdlyos szabdlyozdési terv kdzlekedési dvezetbe sorolja a Toldi
Miklés utca déli irdnyl meghosszabbitdsat a 8 /14 hrsz.-0 f6ldot nyomvonalén, egészen a 81 hrsz.-0
belterileti Otig, tovdbbd a hozzd csatlakozé 042 és 051 hrsz-0 kilterileti utakat. A Toldi Miklés
utcdt a Rdkéczi Ferenc utcdval 8sszekdtd Ot a meglévé foéldutak nyomvonaldt kéveti, kijeldlt
szélességesége egységesen 12m. Az iskola érintettségében a szabdlyozds a kialakult, nem
kivanatos dllapotokat konzervdlja.
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hatdlyos szabdlyozasi terv (ré

szlet)

felilvizsgalati kérelemre adott tervezdi javaslat

Osszhangban a kérelem tdrgydban meghatdrozott szempontokkal, a célterilet kdzlekedési
struktOrdijat felilvizsgdltuk és az aldbbi koncepcidval javasoljuk kialakitani:

o A Toldi Miklés utcat a Rdakéczi Ferenc utcdval 8sszekotd Ot hdlézati funkcidjdt és a hatdlyos

tervben elbirdnyozott paramétereit megtartottuk, a nyomvonal kizdrélag az iskola telkének

érintett részén keril korrigdldasra.

e A kdzvetlenil hatdros kijeldlt fejlesztési teriletek feltdrdsa az dtalakitds kapesén is a meglévé és
tervezett helyi Uthdlézatrdl biztosithatd, a médositas kozlekedési érdekeket nem sért.

e Az 0j U0t nyomvonaldt a 31 helyrajzi szdm0 ingatlan (&ltaldnos iskola) telkének nyugati
telekhatdrdhoz igazitottuk, az intézmény teriletének érintettségét kerilendé.

e A 039/2 hrsz.-0 ingatlan terilletén az 0t tdltésben épiil, ennek helyigényét szem el8tt tartottuk, a
rézsikkel egyitt ezen a szakaszon a szabdlyozdsi szélesség 18m. A Toldi Miklés utca északi
szakaszdn a kdzlekedési terilet szélessége 16m, a déli szakaszon a Rakéczi Ferenc utcdig — a
81 hrsz.-0 Ot hatdlyos terv szerinti szélességét figyelembe véve — 12m.
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az Uthalézat javasolt kialakitdsa
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Helyi kiszolgalé utak - lakéutcak mintakeresztszelvényi kialakitasa

16.0m )9?2}(
8.0m 8.0m O %

1.5m 2*3.25m=6.5m 1.5m 2.0m

padka utpalya padka arok

szabalyozasi volia

16.0m
8.0m 8.0m
2.0m 2.5m 2*3.50m=7.0m 2.5m 2.0m
jarda z6ldsav utpalya z6ldsav jarda

szabalyozasi vonal
szabalyozasi vonal

g e i I °

Jelmagyarazat:

V vizvezeték 12.0m

?:Z szennyvizcsatorna 6.0m 6.0m
S

Gf gazvezeték 2.0m 1.0m 2*3.0m=6.0m 1.0m 20m

T telefon foldkabel

TV televizié foldkabel

E elektromos foldkabel jarda 20ldgp Utpalya zoldsav jarda

szabalyozasi vonal
szabalyozasi vonal

12.0m
6.0m 6.0m
1.5m 1.5m 2*3.0m=6.0m 1.5m 1.5m
arok padka utpalya padka arok

szabalyozasi vonal
szabalyozasi vonal
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tervezett szabdlyozasi terv (részlet)
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2.1.4. A 073/11 hrsz.-0 Ek jelG kozjoléti erdSterilet médositdsa olyan ovezetté (beépitésre nem
szant kilonleges), mely megengedi a nydri taborok, szallashely, kozosségi és oktaté centrum
kialakitasat.

tervezési program

Lakossdgi kérelemre a 073/11 hrsz.-0 terilet szabdlyozdsénak médositdsa szikséges. A telek
tulajdonosa a terilleten vdllalkozdsdnak fejlesztésével kapcsolatos tevékenységeket szeretne
folytatni. Tulajdonosi szdndék a terileten a tdboroztatds, szdallashelyek kialakitasa, oktatdsi centrum,
kozosségi tér létrehozdsa, valamint dllattartds és az ehhez kapcsolédd kiszolgdld, bemutatd
épuletek elhelyezése.

A tulajdonosé még a szomszédos, belterileti 118 hrsz.-G ingatlan is (1700 m2), melynek a 073/11
hrsz.-0 telek ,,0” alrészletéhez (882 m2) csatoldsa is cél. Ezen a terileten kerilne kialakitdsra a
szabadidd kdzpont fogadé épilete.

jelenlegi szabdalyozas

hatdlyos szabdlyozdsi terv (részlet)

A 073/11 hrsz.-0 teriilet jelenleg Ek jelG kdzjéléti erd8terilet besoroldsban van a szabdlyozdsi terv
szerint. A 118 hrsz.-0 terilet Lf jeli falusias lakédvezetként szabdlyozott, melyre az aldbbi
szabdlyok vannak érvényben a helyi épitési szabdlyzatban:

Ek jelG Kozjoléti erd6 ovezet
32.§ (1) Az OTEK 28. § (4) bekezdésében elsirtaknak megfelels feltételek mellett az ott
meghatdrozottak rendeltetési épilet helyezhetd el.
(2) Beépitési méd: szabadon allé.
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(3) Az épiletmagassdg megengedett legnagyobb mértéke: 6,0 m.

(4) Az dvezet kézmivesitetlen.

(5) Kénnyiszerkezetes, fémboritdsu csarnok nem kivitelezheté.

(6) Az épileteket a kdvetkezd paraméterekkel szabad tervezni és kivitelezni:

a) A falszerkezetek fabdl (pl. gerendahdz), vagy téglabdl késziljenek, akdr vakolat nélkili, nyersen
maradé feliletképzéssel;

b) A homlokzati vakolat, ill. festés szine fehér lehet (kombindlhaté téglavorss, soététzdld vagy
sotétbarna szinnel);

c) A tetéfedés fazsindely, s6tétbarna vagy téglavorss kiselemes cserépfedés lehet;

d) A nyilaszarék anyaga fabdl legyen, de megengedhetd a fa mintdzatd mianyag nyildszdard is.
Szinuk natdr, fehér, sététzold, sdtétpiros vagy sététbarna legyen;

e) A kémény kilsd (tetdn kivili) szakaszdat vagy burkolatdt nyersen maradé téglabdl kell késziteni.

(7) Az épitési hely hatdrai:

a) az el8kert legkisebb mérete 10,0 méter;

b) az oldalkert legkisebb szélessége nem lehet kisebb a létesitendd épilet oldalkertre nézé
homlokzatmagassdgdnak felénél, de legaldbb 2,0 méternél;

c) a hatsokert legkisebb mérete nem lehet kisebb az épiilet hatsékertre nézé homlokzatmagassagdnak
mértékénél.

OTEK 28.§ (4) bekezdés:

(4) A védelmi célu erd8terileten csak erds- és vadgazddlkoddasi, természetvédelmi, honvédelmi vagy
katonai rendeltetési épiletet lehet elhelyezni olyan médon, hogy

a) a megengedett legnagyobb beépitettség legfeliebb 0,2% lehet, vagy

hatdlyos telepilésszerkezeti terv (részlet)

A helyi szabdlyok alapjan a terileten 0,2% a beépithetdség és csak erdd- és vadgazddlkoddsi,
természetvédelmi, honvédelmi vagy katonai rendeltetési épiletet lehet elhelyezni.
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A telepilésszerkezeti terv piktogramja szerint a terileten szabadidé kézpont tervezett, azonban a

helyi épitési szabdlyzat elSirdsai alapjdn az elhelyezhetd rendeltetések kére nem tol széles.

ortofoté ingatlan-nyilvantartdsi térképpel
tervezett modositas

A tervezett médositds sordn a telek belteriletbe vondsa nem cél. A cél egy olyan beépitésre nem
szdnt kildnleges Svezet kialakitdsa, mely a terileten mikdd8 vdllalkozds fejlesztése szdmdra
megfeleld és felerSsiti a telepilésen zajlé turizmust és vendéglatdst.

A telek ,,a” alrészletének a 118 hrsz.-0 terilethez valé csatoldsi szdndéka miatt javasoljuk az ,,a”
alrészlet teriletét Lf jeli falusias lakéovezetbe sorolni, igy a telekrész a 118 hrsz.-0 telekhez
csatolhaté. Az igy kialakuld terilet k 2500 m2 lesz, a kézpont fogaddépilete, iroddja e terileten
elhelyezheté lesz.

A 073/11 hrsz.-0 terilet fennmaradé részére igy nem kell a megengedhetd maximdlis 10 %-os
beépithetéség megdllapitdsa, hiszen a telek tébb, mit 8 hektdros. A kildnleges teriletre igy
elegendd lesz 2%-os beépithetéség megdllapitdsa.

Az U] szabadid8s célu kilénleges dvezetre vonatkozdan a helyi épitési szabdlyzatba az aldbbi
szabdlyokat javasoljuk beilleszteni:

Kb-sz jelG Szabadidds célU killonleges beépitésre nem szant ovezet

37/A. § (1) A Kb-sz jel( szabadid8s céli kiilonleges dvezetben elhelyezhet8k a rekredcids, szabadid8s
tevékenységekhez kapcsolédéd rendeltetések, ugy, mint szdallashely, kézdsségi tér, oktatd kézpont, vad-
és halgazdasdggal dsszefiggd épitmények, valamint ezeket kiszolgdlé épitmények.

(2) Kialakithaté legkisebb telekterilet méret: 10 000 m2.

(3) Beépitési méd: szabadon 4llé.

(4) Legnagyobb beépitettség: 2%.
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(5) Az épiletmagassdg megengedett legnagyobb mértéke: 6,0 m.

(6) Az dvezet kdzmiivesitetlen.

(7) Zsldfelilet legkisebb mértéke: 70%.

(8) Az épitési hely hatdrai:

a) az el8kert legkisebb mérete 5,0 méter;

b) az oldalkert legkisebb szélessége nem lehet kisebb a létesitendd épilet oldalkertre nézd
homlokzatmagassdgdnak felénél, de legaldbb 2,0 méternél;

c) a hatsdkert legkisebb mérete nem lehet kisebb az épilet hatsékertre néz8 homlokzatmagassdgdanak
mértékénél.

tervezett szabalyozasi terv (részlet)
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tervezett telepiilésszerkezeti terv (részlet)
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2.1.5. A 216 hrsz.-0 sportpdlya teriletén jeldlt kerékparot nyomvonalanak és a kiszabdlyozott
ut teriiletének felGlvizsgalata.

tervezési program

A 216 helyrajzi szdmi spotlétesitmény

telkén észak-déli tengellyel lévé
kerékparuot, illetve gyalogos  sétdny

teriletének pontos lehatdroldsa szikséges
az eltéré ovezet elkilonitésének igénye
mellett. A jelenlegi szabdlyozdsi vonalakat
geodézia felmérés alapjan felil kell
vizsgdlni.

A 216 hrsz.-0 terileten kordbban, a ‘ LiEg & / e i i
sportdltézé kapcsdn épitési engedélyezési 2 /
eljgrds zajlott, melynek sordn probléma 74 \ v /
adédott a telket érinté szabdlyozési i o é

vonalakat  illetéen. Az  esetlegesen | ‘; . G\
késSbbiekben felmerils problémdk Y Y

elkerilése érdekében a terijlet rendezése a célteriilet elhelyezkedése a telepiilésen
szikséges.

jelenlegi allapot ismertetése

A tervezési terilet Teskdnd kézség kozigazgatdsi teriletén taldlhatd, az északi telepilésrészben
belterileten, de a kil-, és belterilet hatdrdn. A médositdssal kdzvetlenil a 216 helyrajzi szamd
ingatlan, illetve a telket északrél hatérolé 04 /8 hrsz.-0 ingatlan érintettek.

X
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ﬂmm:’
5
)s“ s
£ T
\\)\‘ -
= )
“g Aqua,
U"» w\e\'f’ ‘)‘&d g'?‘
a célterilet kdzlekedési infrastruktira a célterilet kdzlekedési infrastruktira adottsagai
adottsdgai (KIRA) (Google MAP)

A sportlétesitmény teriletén észak-déli tengellyel szildrd (térké és aszfalt) burkolattal kiépitett
kerékpdros és gyalogos Ut taldlhaté, amely a Zala vélgyi kerékparit ezen szakaszdbdl dgazik le,
funkcidja a sportlétesitmény feltdrdsa, illetve a telepilésrész kerékpdros kapcsolatdnak
megteremtése az orszdgos hdlézat részét képezé szakasszal.
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a sportlétesitmény teriletén lévd kiépitett sétdny

a sportlétesitmény bejdrata — hattérben a

és kerékpardit et 2 g
P sétdany és a kerékparut

a kerékpdrit/sétény északi része, mellette jatszétér

A gyalogos és kerékpdros feliletek hatdrvonalai geodéziai felmérés alapjdn pontositdsra keriltek,
igy a teriletének levdlasztdsa az épitett kérnyezet adottsdgai alapjdn valdsithaté meg.

A telek rendezése miatt telekalakitdsi eljarast kezdeményezett az dnkorményzat, melynek sordn a
sétany terilete bemérésre kerilt.

jelenlegi szabdlyozas ismertetése

A vizsgdlt terilet kdrnyezetében a hatdlyos szabdlyozdsi terv kézlekedési Svezetbe sorolja a Zala
volgyi kerékparit teriletét (05/3 hrsz.), a Sport utcat (7409 jelG allami mellékdt), valamint a két
létesitményt Ssszekdtd gyalog és kerékpdrutat. Utdbbi a 216 hrsz.-0 sportterilletet szeli ketté. A
kerékpdros kdzlekedési teriletsav szélessége a telekhatdrai kézétt az érintett szakaszon 4-5m,
amely a déli oldalon mds funkcidk kiszolgdldsa céligbdél (személygépkocsi parkolds) 12m-re
szélesedik.
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v NP NAD S A

hatdlyos szabdlyozdsi terv részlet

A sportpdlya K-Sp jeli kilonleges sportpdlya &Svezetként szabdlyozott, melyre vonatkozéan az
aldbbi szabdlyok érvényesek a helyi épitési szabdlyzatban:

K-Sp jelG Sportolasi célo kilonleges 6vezet
24. § (1) Kereskedelmi, szolgdltatd, szdallds jellegl, igazgatdsi, iroda, nevelési, oktatdsi, egészségigyi,
szocidlis, kulturdlis, k6zdsségi szérakoztatd és sport rendeltetésl épiletek helyezhetdk el.
(2) Kialakithaté legkisebb telekterilet méret: 2000 m2.
(3) Beépitési méd: szabadon dllé.
(4) Legnagyobb beépitettség: 40%.
(5) Az épiletmagassdg megengedett legnagyobb mértéke: 6,0 m.
(6) Az Svezet teljesen kézmivesitett.
(7) Zsldfelilet legkisebb mértéke: 40%.
(8) Az épitési hely hatdrai:
a) az el8kert legkisebb mérete 0,0 méter;
b) az oldalkert legkisebb szélessége nem lehet kisebb a létesitendd épilet oldalkertre nézé
homlokzatmagassdgdnak felénél, de legaldbb 2,0 méternél;
c) a hadtsdkert legkisebb mérete nem lehet kisebb sem az épilet hdatsdkertre nézd
homlokzatmagassdgdnak mértékénél, sem 6,0 méternél.

A kerékpdrit/sétany terillete Kou-4 jell kdzlekedési- és kdzmi Svezetként szabdlyozott.

KOu jeli Kozlekedési és kozmi dvezet
27. § (1) Az OTEK 26. § (3) bekezdésében meghatdrozott rendeltetésii épiiletek helyezhetsk el.
(2) Kialakithaté legkisebb telekterilet méret: 500 m2.
(3) Beépitési méd: szabadon allé.
(4) Legnagyobb beépitettség: 5%.
(5) Az épiletmagassdg megengedett legnagyobb mértéke: 4,0 m.
(6) Az Svezet teljesen kdézmivesitett.
(7) Zoldfelilet legkisebb mértéke: 1%.
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(8) Az épitési hely hatdrai:

a) az el8kert legkisebb mérete 0,0 méter;

b) az oldalkert legkisebb szélessége nem lehet kisebb a létesitendé épilet oldalkertre nézé
homlokzatmagassdgdnak felénél, de legaldbb 2,0 méternél;

c) a hatsokert legkisebb mérete nem lehet kisebb az épilet hatsékertre néz8 homlokzatmagassdgdnak
mértékénél.

A hatdlyos szabdlyozdsi terv szerint a terilet belvizzel veszélyeztetett. A terilet keleti,
Szentmihdlyfai-patak mentén 1év3 részén egy szennyvizdtemeld taldlhaté.

hatdlyos szerkezeti terv részlet

tervezett médositas, felblvizsgalati kérelemre adott tervezdi javaslat

A 216 hrsz.-0 ingatlanon kiépitett kerékpdros-gyalogos létesitmény pontos terilet-lehatdroldsa
geodéziai felmérés alapjan megtdrtént, a szabdlyozdsi vonalak pozicidit eszerint korrigdltuk. A
kozlekedési épitmény hdlézati funkcidjdnak, vagy egyéb fejlesztési lehetéségeinek felilvizsgdlata
nem indokolt, a kiépités paraméterei a vonatkozé szabvdnyoknak és a helyi igényeknek is

s

megfelelnek — bdvitésre, vagy nyomvonal athelyezésre nincs szikség.

Gyalog és kerékparut mintakeresztszelvénye

minimum 4.00m
0.25m 3.50m 0.25m

padka kétiranyu, elvalasztas nélkuli padka
gyalog és kerékparut
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tervezett szabalyozasi terv (részlet)
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2.1.6. A Hajnal utca és a Patké utca osszekottetését biztosité Otszabdlyozas felilvizsgalata a
Hajnal utca K-i végén az utca nyomvonaldnak médositasaval

tervezési program

A telepilés belteriletének keleti részén, a Hajnal utca keleti vége jelenleg zsdkutcaként alakult ki. A
hatdlyos szabdlyozdsi terv a Hajnal utca és a Patké utca Ssszekstését irdnyozta eld.

i
\\\ o
A hatdlyos tervben szerepld N
nyomvonal helyett az o

Onkormdnyzat a Hajnal utca e \ S ————{{—

kikotését hatdrozta el a Panordma
utcdra. A Petdfi utca déli oldalén
Iévé nagyméreti laké telkek (hrsz.:
207-212) megosztdsa is lehetévé
valik az 0j utcaszakasz
kiszabdlyozdséval, valamint a

Patké utca csapadékvizének
elvezetése is megoldhaté « r g

kozterileten, amennyiben a Patkd
utcdval valé  &sszekottetés s -
biztosithaté.
a célterilet elhelyezkedése a telepilésen
jelenlegi allapot ismertetése

A tervezési terilet Teskdnd kozség kozigazgatdsi teriletén taldlhaté, az észak-keleti
telepilésrészben belterileten. Az 0thdlézat tekintetében a mddositdssal kozvetlenil hdrom
koézlekedési elem érintett.

Bt Patkd utca ;
LA e,
a célterilet kdzlekedési infrastruktira adottsdgai a célterilet kdzlekedési infrastruktira adottsdgai
(KIRA) (Google MAP)

o A kozvetlenil érintett Patké utca onkormdnyzati tulajdonban és kezelésben van. Az 4t a déli
végén a Szent Istvdn utcdhoz csatlakozik, északon zsdkutcdban végzédik. Az 0t mintegy 110m
hossz0 szakasza szildrd aszfalt burkolattal kiépitett, hdlézati funkcidjat tekintve belterileti
kiszolgdlé Gt — lakéutca.

VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO 45



TESKAND TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 2022. DECEMBER

e A Hajnal utca onkormdnyzati tulajdonban és kezelésben van. Az utca a dél-nyugati végén a
Virdg utcdhoz csatlakozik, észak-keleten zsdkutcdban végzddik. Mintegy 320m hosszd szakasza
5.5-6m széles szilard aszfalt burkolattal kiépitett, hdalézati funkcidjat tekintve belterileti
kiszolgdlé Ot — lakéutca. Az Ut mellet csapadékviz-elvezetd létesitmények (nyilt drkok) vannak
kiépitve.

e A Panordma utca szintén dnkormdnyzati tulajdonban és kezelésben van. Az utca az északi végén
a 7405 jelG allami mellékithoz csatlakozik, déli szakasz az Aquamarin laképarkot térja fel. Az
Ot 5.5-6m széles szildrd aszfalt burkolattal kiépitett, hdalézati funkcidjat tekintve belterileti
kiszolgdlé Ot — lakéutca. Az Ot mellet csapadékviz-elvezetd létesitmények (nyilt drkok) vannak

kiépitve.

Az Utszakaszok kozotti terilet jelenleg beépitetlen — a szomszédos lakdingatlanok hatsé, illetve
oldalkertjei talalhaték ott.

Jelenleg a Haijnal utca kiépitett a keleti részen a 181 /99 hrsz.-0 teriletig. A 181/250 hrsz.-0 terilet
csak térképileg alakult ki, az 0t a természetben nincs megépitve.

A Patké utca északi vége zsdkutca jelenleg, a 209 és a 210 hrsz.-0 telkek déli végéhez csatlakozik.

Hajnal utca keleti iranybdl fotézva Hajnal utca keleti vége nyugati irdnybdl fotézva

VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO 46



TESKAND TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 2022. DECEMBER

Patké utca északi vége (zsdkutca)

A Patké utcatdl északra, a 211 és a 212 hrsz.-0 telkek Ujraosztdsdval telekalakitds j6tt [étre, mely
sordn egy Uj telek kialakult a két hosszi telek végében, a Panordma utcéra felfizve. Az 0j, 212/2
hrsz.-0 telek a Hajnal utca egyenes vonalvezetésének kialakitdsat megakaddlyozza. A Hajnal utca
keleti folytatasat a kialakult Uj telek figyelembevételével kell kijelSIni.
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jelenlegi szabdalyozas

A vizsgdlt terileten a hatdlyos szabdlyozdsi terv a Hajnal utca, a Patké utca, valamint a Panordma
utca terilletét is egyardnt kozlekedési ovezetbe sorolja. Mindhdrom utcdnak kialakult
telekszerkezete van, amelyeknél a hatdlyos terv mar tovdbbi szélesitést nem irdnyoz elé. A Hajnal
utca szélessége 16m, a Patkéd utca szélessége 12m, a Panordma utca szélessége pedig szintén 16m.
Az Utszakaszok kérnyezetében a beépités lakéovezetbe sorolt.

A szabdlyozdsi terv az érintett Uthdlézat strukturdlis bévitését elSirdnyozza viszont, amely a Patké
utca — Hajnal utca zsdkutca végpontok osszekotését tartalmazza. A két Utszakasz kapcsolatat a terv
13 széles kdzlekedési terilettel biztositja, a Panordma utca felé 0j kdzoti halézati kapesolat nincs.

A hatdlyos szabdlyozasi terv a Hajnal utca és a Patkd utca Osszekotését irdnyozta eld. A két

ingatlan-nyilvantartdsilag is kialakult utcat 6sszekétd szabdlyozdsi vonal mentén Z-kp el
zdldteriletet szabdlyoz a terv.

A hatdlyos terv szerinti Otszabdlyozds északi részén a lakételkek megosztdsa, 0j telkek kialakitdsa

inkdbb csak egyitt valdsithaté meg az Gtkanyarulatra szerkeszive.

hatdlyos szabdlyozasi terv részlet
tervezett médositas

A Haijnal utca észak-keleti irdnyt tovdbb vezetése, illetve kikotése a Panordma utcdra koézlekedési
érdekeket nem sért, illetve azt szakmailag indokoltnak és szikségesnek tartjuk. Tekintve, hogy a
Panordma utca az dllami mellékdt hdlézathoz a terilet északi oldaldn csatlakozik, a forgalom
lebonyolitdsdhoz kizarélag a Patké utca igénybevételét célszeritlennek tartjuk, hiszen az felesleges
és tobblet jarmimozgdsokhoz vezet, tovdbbd az d&tmend forgalom indokolatlanul terhelné az
egyébként meredek lakéutcdt. A hdrom utca — és ezdltal a kérnyezd Uthdlézat kapcsolatait — a
Hajnal utca keleti iranyd meghosszabbitdsdaval javasoljuk megoldani, a nyomvonalat kissé északra
kitéritve, megévva ezzel a mdr beépitett 212/2 helyrajzi szami lakételket. Ennek kdzbensd
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szakaszdhoz kapcsolédhat a Patkd utca északi meghosszabbitdsa a Panordma utcdtdl c.c.a. 60m

tdvolsagra. A Hajnal utca Uj kdzlekedési saviat a megeléz8 szakasz 16m szélességével, a Patkd

utca északi irdnyd meghosszabbitdsat ugyancsak az utca megeléz8 szakaszdnak szélességével
(12m) javasoljuk kialakitani. A hatdlyos tervben 1évé két Ut (Hajnal utca — Patkéd utca) kapcsolatdnak

megolddsa mindemellett torlésre kerdl.

Helyi kiszolgalé utak - lakéutcak mintakeresztszelvényi kialakitasa
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12.0m
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Sz szennyvizcsatorna
Cs csapadékcsatorna

6.0m

Gf gazvezeték
T telefon foldkabel

2*3.0m=6.0m

1.0m

2.0m

TV televizié foldkabel
E elektromos foldkabel jarda z6ld

szabalyozasi vonal

utpalya

z6ldsav
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szabalyozasi vonal
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KOZMUVESITESI JAVASLAT

Meglévé dllapot:

SAS S
S

Vizelldtés: A vizsgdlt terileten a vizellatéd
hélézat kiépitett. A Patké utca végpontjdn
lév8 tlzcsapon a hdlézatinyomds 5.0-5.3
bar. A Panordma és Patké utca kérvezetékes
Osszekdtése magdnterileten keresztil épilt
ki.

"X - Szennyvizelvezetés:  Teskdnd  Aquamarin
v_“/_/){’f@?tﬁ . laképark, Teskdandi laképark, Panordma
%"\iw >4 utcdban kiépitett szennyvizcsatorna hdlézat
&y 2\ \ Uzemel. A Zalaviz Zrt-vel, mint a fterilet
?\\v;; ¥ /;\ ”‘ﬁ%{l‘ b vizikézm{ UzemeltetSjével folytatott
: A g R\ Vo, egyeztetés alapjan tébb utcdban nem kerilt
/3«;\(;&:@”‘:\ ® =N \>/> " dtaddsra az  Onkormdényzat részére a
g X -, ‘/ - U szennyvizcsatorna halézat. E-k&zm{

F X . " \ A N iy Y

s o o rendszerben sem szerepel.
meglévé kézmiellatds helyszinrajza

Csapadékviz-elvezetés: Az Panordma, Patkéd, Hajnal utcdban nyiltdrkos csapadékviz-elvezetés

kiépitett, mely az ingatlanok el8tt tobb esetben lefedésre kerdlt.

\ =N £ \Jﬁ/‘ 7

Uj épitési teriletek ellatasa:

javasolt viz és szennyvizelvezetés helyszinrajza
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Vizellgtds:

Vizelldtds szempontjdbdl javasolt az Panordma-Hajnal-Patké utcdkban a vizvezeték hdélézatot
korvezetékes rendszerre atalakitani, fokozva az ivévizellatds biztonsdgat. A Patkd utcai meglévd
gerinc magdn terileti atkotése igy megsziintetheté.

Szennyvizelvezetés: A terepadottsdgok kovetkeztében befogaddként a Panordma utcai

szennyvizcsatorna megfeleld. A Patké és Hajnal utcdkban Uj szennyvizcsatorna kiépitése szikséges,
ami biztositia a még be nem épitett ingatlanok szennyvizelvezetését. Az engedélyezés sordn
rendezni szikséges a Panordma utcai csatorna tulajdonosi és Uzemeltetési helyzetét.

Csapadékviz-elvezetés:

A tervezett 4tkotd Ot csapadékvizeinek befogaddja a Panordma utcai csapadékviz-elvezetd
rendszer.

A beépitést kdvetSen megné a burkolt feliletek ardnya, igy a csapadékviz-lefolyds jelent&sen
megndvekszik.

A meglévé csapadékviz-elvezetd rendszer az Toldi utca vizsgdlt szakaszdn nincs kiépitve. Ezért a
vizelvezetést a keletekezés helyén vizvisszatartds (tdrozds/szikkasztds) kialakitdsaval javasolt
megvalésitani, igy a vizsgdlt teriletrdl érkezd arhulldm csdkkenthetd (lefolyds-késleltetés).

Az ingatlanokon elhelyezett egyedi csapadékviz-tdrold

A csapadékvizgyijté méretét a leburkolt feliletek nagysdgdnak figgvényében kell
meghatdrozni.

Javasoljuk 6nkormdnyzati rendeletben régziteni, hogy uj épilet épitése esetén az adott
ingatlan minden egyes 50m? burkolt (beépitett) feliletére szémitva legaldbb 0.5m3 nagysdgu
csapadékviz-térolét/szikkasztét kell elhelyezni, mely biztositia a csapadékviz visszatartdsdt.

Indoklds: 100 m?2 burkolt feliletre hullé mértékadé (4 éves gyakorisdgi) 204,4 1/s,ha
csapadék 10 perc alatt 0,9 lefolydsi tényez&vel ~1,1 m3 vizet jelent. Kb 1000 m2-es ingatlan
esetén min. 50% zsldfelillettel szémolva ~5.5m3 csapadékviz keletkezik. 500 m2 burkolt
felilet esetén épitett 5 m3-es csapadékviz-tdrolé ennek 90%-dt visszatartja, és csak 10%
jelentkezik — és az is késleltetve — a csapadékviz-elvezetd hdlézaton.

A vizvisszatartdssal megakaddlyozhaté a meglévd vizelvezetdk tilterhelése.
Osszefoglalé javaslat

A terileten épitési engedély kiaddsdt megelézéen az izemel§, de jogilag nem rendezett
szennyvizcsatorna helyzetét rendezni szikséges. Vizellatds és csapadékviz-elvezetést az Utépitési
tervekkel egyitt szikséges kezelni.

1.1.7. Kézmivek el&irdsai
10. § (1) A kiépult szennyvizcsatorna-hdlézatra azt az épitményt, melynek a haszndlata sorén
szennyviz keletkezésével kell szadmolni, annak haszndlatba vételéig kételezd rdakotni.
(2)
(3) A

Sszitent: Lakd- és gazdasdgi Svezetben Uj féépilet épitése esetén
az adott ingatlan minden egyes 50m?2 burkolt és beépitett feliletére szdmitva legaldbb 0.5m3
nagysdgu csapadékviz-tdrolét /szikkasztét kell elhelyezni, mely biztositia a csapadékviz visszatartdsat.
(4)
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2.1.7. A Hajnal és Virag utcak keleti oldalan 1évé beépitett telkektél keletre 1éva jellemzéen
beépitetlen terUletek Lk-2 jelU kisvarosias lakéovezetének feltlvizsgalata a kozigazgatdsi
hatarig terjedéen

tervezési program

Teskdnd belteriletének keleti részén, mely Zalaegerszeg kézigazgatdsi teriletéhez csatlakozik,
nagy kiterjedési kisvarosias és falusias lakéteriletek helyezkednek el. A kisvdrosias lakéterilet nagy
része még nem épilt be. A terilet déli részén, a legjobb panordmdval rendelkezé néhdny telek
beépilt, ezek kozil egyiken egy lakéhdz, a mdsik 3 telken néhdny lakdsos (2-4) tarsashdzak
talalhatéak.

Az dnkormdényzat szdndéka az, hogy ezen a terileten a telekméreteket is figyelembe véve, ne
lehessen tébblakdsos tarsashdzakat kialakitani, ugyanis a meglévé kdzmlhdlézat, legféképpen a
csapadékviz elvezetés rendszere ezt a terhelést nem teszi lehetévé. A magasabban fekvd
teriletekrdl a viz a telepilés régdta beépitett terileteire zddul, mely sok gondot okoz az itt
lakéknak.

jelenlegi szabdalyozas

hatdlyos szabdlyozdsi terv (részlet)
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hatdlyos telepilésszerkezti terv (részlet)

A jelenleg nagy részben beépitetlen terilet Lk-2 jelG kisvdrosias lakéovezetként szabdlyozott a
szabdlyozdsi tervben. Az &vezetre az aldbbi szabdlyok vannak érvényben a helyi épitési
szabdlyzat alapijdan:

Lk-2 jelG Kisvarosias lakéovezet
16.§ (1) Az OTEK 12. § (1) és (2) bekezdése szerinti rendeltetési épiletek helyezhetdk el.
(2) Kialakithaté legkisebb telekterilet méret: 800 m2.
(3) Beépitési méd: szabadon dllé.
(4) Legnagyobb beépitettség: 50%.
(5) Az épiiletmagassédg megengedett legnagyobb mértéke: 9,5 m, de egyhdzi funkcidju épilet torony
jellegl épiletrésze esetében legfeljebb 30,0 m.
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(6) Az dvezet teljesen kézmivesitett.

(7) Zoldfeltlet legkisebb mértéke: 30%.

(8) Az épitési hely hatdrai:

a) az el8kert legkisebb mérete 2,0 m;

b) az oldalkert legkisebb szélessége nem lehet kisebb a létesitendd épilet oldalkertre nézé
homlokzatmagassdgdnak felénél, de legaldbb 2,0 méternél;

c) a hdtsékert legkisebb mérete nem lehet kisebb sem az épilet hdtsdkertre nézd
homlokzatmagassdgdnak mértékénél, sem 6,0 méternél.

OTEK 12.§ (1) és (2) bekezdései:

Kisvarosias lakéterilet
12.8 (1) A kisvarosias lakéterilet alacsony intenzitdst lakdtelepek terilete és a siri beépitési, tobb
6ndllé rendeltetési egységet magdba foglald, 12,5 m-es beépitési magassdgot meg nem haladé
elsésorban laké rendeltetési épiletek elhelyezésére szolgdl.
(2) Kisvarosias lakéterileten elhelyezhetd épilet — a lakd rendeltetésen kivil — :
a) kereskedelmi, szolgaltatd,
b) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségigyi, szocidlis,
c) kulturdlis, kézosségi szérakoztatd,
d) szdllds jellegd,
e) igazgatdsi, iroda és
f) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

A helyi épitési szabdlyzat 16.§ (1) bekezdése ad lehetéséget arra, hogy a telkeken t6bblakdsos
lakételep elhelyezheté legyen, ugyanis ezt az OTEK, az orszdgos szabdlyokat megfogalmazéd
kormdnyrendelet engedi. A helyi épitési szabdlyzat az orszdgos szabdlyra utal.

Lk-2 jelG kisvarosias lakédvezet a telepilésnek ezen részén taldlhaté csak kizdrédlag. Az Lk-1 jelG
ovezet a Felszabaduldas utca két oldaldn 1évé sorhdzakat szabdlyozza.

tervezett moédositdas

Az Onkormdnyzat széndéka az, hogy a Haijnal és Virdg utcdktdl keletre 1év8 kisvdrosias
lakéovezetek beépitése ne legyen olyan intenziv, mint amilyenre példa a terilet legmagasabb
pontjén kialakult néhdny tarsashdz.
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A képen a Szent Istvén utca déli végén létrejott két tarsashdz lathatd, nagy burkolt feltletekkel és
épitménymagassaggal. Az ilyen |éptéki épiletek dltal okozott terhelés a kézmivek szempontjabdl
nem elényds. A domboldalon a csapadékviz elvezetés dllandé jelleggel problémat jelent. A teljes
domboldal ilyen intenziv mértéki beépitése nem kivanatos.

A kisvdrosias lakéovezet északi részén, a Panordma utcdban létrejott Aquamarin laképarkban
szintén intenziv beépités taldlhatd, azonban az elmilt idészakban kialakult Gjabb épiletek mar

kisebb épitménymagassdggal épiltek meg.

Aguamarin laképark és a Panordma utca beépoitése

Az egyszintes lakéépiletek esetében a telkek beépitettsége kdzel 40 %. A telkek jellemz&en 800-
900 m2 teriletiek. A beépitett terilet a 3 lakdsos épiletegyittesek esetében 250 m2. A
beépitettség datlagosan 29-39 %. Az udvarok igy is meglehet8sen szikések, a zoldfelilet nem
elegendé a lakdsok szdmdara.

Panordma utca nyugati oldaldnak kézelmiltban beépitett része

A beépitett ~ 900 m2-es terileteket megvizsgdlva megdllapithaté, hogy nem jellemz8 az 50%-os
beépitettség kihaszndldsa. A 40%-os beépitettséggel és a szikséges burkolt feliletekkel is
meglehet8sen kismértéki a fennmaradé zdldfellet. Az Svezetben jelenleg a kialakitandé legkisebb
zoldfeltlet 30%.

VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO 56



TESKAND TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 2022. DECEMBER

A tervezett médositds sordn javasoljuk egy Uj, Lk-3 jelG kisvdarosias lakédvezet |étrehozdsdt, mely
6vezetben a telken elhelyezhets rendeltetések szama maximum kettd. igy az évezetben az OTEK-
nél szigorubb szabdlyt javaslunk megdllapitani az aldbbiak szerint:

Lk-3 jelG Kisvarosias lakéovezet
16/A.§ (1) Az Lk-3 jelG kisvarosias lakédvezet alacsony intenzitdst lakételepek teriilete, ahol
legfeliebb 2 rendeltetési egység alakithaté ki egy telken. Az Svezet elsésorban laké rendeltetési
épiiletek elhelyezésére szolgal. Az Lk-3 jeli kisvarosias lakésvezetben az OTEK 12.§ (2) bekezdése
szerinti rendeltetési épiletek helyezhetdk el.
(2) Kialakithaté legkisebb telekterilet méret: 800 m2.
(3) Beépitési méd: szabadon allé.
(4) Legnagyobb beépitettség: 40%.
(5) Az épiletmagassdg megengedett legnagyobb mértéke: 6,5 m, de egyhdzi funkciéji épilet torony
jellegl épiletrésze esetében legfeljebb 30,0 m.
(6) Az dvezet teljesen kézmivesitett.
(7) Zoldfelilet legkisebb mértéke: 30%.
(8) Az épitési hely hatdrai:
a) az el8kert legkisebb mérete 2,0 m;
b) az oldalkert legkisebb szélessége nem lehet kisebb a létesitendé épilet oldalkertre nézé
homlokzatmagassdgdnak felénél, de legaldbb 2,0 méternél;
c) a hatsékert legkisebb mérete nem lehet kisebb sem az épilet hdtsdkertre nézd
homlokzatmagassdgdnak mértékénél, sem 6,0 méternél.

Az Lk-3 jelG kisvarosias lakédvezet lehatdroldsdt a Hajnal utcdtdl keletre 1évé részen javasoljuk, a
jellemz8en beépitetlen terileten azzal a kivétellel, hogy a mar beépilt tarsashazak telkeit, valamint
a laképark telkeit valtozatlanul hagyjuk a kisvdarosias lakédvezetek északi részén.

tervezett szabdlyozasi terv részlet
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2.2. a telepilésszerkezeti vdltozdsok teriletrendezési tervekkel valé
osszefiggéseinek ismertetése.

Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervével, illetve Zala Megye
Teriletrendezési tervévvel valé 6sszhang vizsgalata

A Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX.
torvény 2019. marcius 15.-t8l lépett hatdlyba. A térvény hatdlyon kivil helyezi az Orszdgos
Teriletrendezési Tervr8l szolé 2003. évi XXVI. térvényt, a Balaton Kiemelt Udil8kérzet
Teriletrendezési Tervének elfogaddsdrél és a  Balatoni  Teriletrendezési  Szabdlyzat
megdllapitdsardl sz616 2000. évi CXIl. térvényt, illetve a Budapesti Agglomerdcié Teriletrendezési
Tervérdl szélé 2005. évi LXIV. térvényt, a tovdbbiakban a Magyarorszdg és egyes kiemelt
térségeinek teriletrendezési tervérdl szélé térvényben kerilnek meghatdrozdsra a vonatkozé
el&irasok.

Teskdnd nem tartozik kiemelt térség teriletéhez, igy a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
teriletrendezési tervérdl sz6l6 térvény mdsodik részében meghatdrozott, Orszdgos Teriletrendezési
Terv el8irdsai vonatkoznak a telepiilésre az 6sszhang vizsgdlata sordn.

Figyelembe kell venni tovdbbd a Zala Megye Teriletrendezési Tervét (a tovdbbiakban megyei
terv) melyet a Zala Megyei Kézgyllés a 8/2019. (IX.27.) szdm0 rendeletével fogadott el, mely
2019.oktéber 15.-én Iépett hatdlyba.

InfrastruktOra halézat az orszdgos és a megyei terv alapjan

A e,

Orszag Szerkezeti Terve Zala Megye Szerkezeti Terve

Az orszdgos szerkezeti terv dltal kijelolt | A megyei szerkezeti terv jeldli a kévetkezd
orszdgos jelentéségi miszaki infrastruktOra- | infrastrukturdlis elemeket a kézség teriletére:
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hdlézatok - melyek Teskdnd kozigazgatdsi | - Mellékot

teriletét érintik - az alabbiak: - Egyéb orszdagos térzshalézati vasiti pdlya

- Egyéb orszdgos tdrzshdalézati vasuti
pdlya

- Orszdgos kerékpdritvonal

- Orszdagos kerékparitvonal

- Féldgdzelosztd vezeték

A  megyei szerkezeti terven  szerepld

E miszaki infrastruktira hdldzatok a k8zség | infrastrukturdlis elemeket a telepilés szerkezeti

telepilésszerkezeti tervén is jeldlve vannak, az | ;o/ve ielsli. A kerékpardt érinti az 5. szédmo

Orszdg Szerkezeti Tervével az &sszhang
biztositott.

tervezési teriletet. A kerékpdrutat érinté
moédositds a megyei szerkezeti tervvel

szinkronban van.

Térségi teriiletfelhaszndalas a megyei szerkezeti terv alapjan

A megyei szerkezeti terv szerinti teriletfelhaszndldsi kategéridkra vonatkozéan a térvény az
aldbbiakat fogalmazza meg:

Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX.
torvény

11.§ A kiemelt térségi, illetve megyei teriletfelhaszndlési kategéridk teriletén belil a
telepilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

a) az erd8gazddlkoddsi térségben az erdéterilet dvezetet a térséget lefedd erd8k oSvezetére
vonatkozé szabdlyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt terilet dvezetére vonatkozéd
szabdlyok figyelembevételével kell, meglévd és tervezett erd8 dvezetként differencidltan lehatdrolni;
b) a mezdgazdasdgi térség teriletének legaldbb 75%-4t a mezégazdasdgi terilet dvezetébe kell
sorolni, a fennmaradé részen nagyvdrosias lakéterilet és vegyes terilet épitési dvezet nem jeldlhetd ki;
c) a vizgazddlkoddsi térség terilletét — e torvény hatdlybalépését megel6z8en mar jogszerien kijeldlt
beépitésre szdnt teriletek kivételével — vizgazddlkoddsi terilet, vizgazddlkoddsi célo erd8terilet,
vizgazddlkoddsi céli mezégazdasdgi terilet, természetkozeli terilet, zéldterilet,, tovabbd kilonleges
beépitésre nem szdnt honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célu terilet vagy honvédelmi célo
erdéterilet Gvezetbe kell sorolni, és a mlkédési teriletével érintett vizigyi igazgatdsi szervvel
egyeztetve kell pontositani;

d) a telepilési térség teriletén bdarmely épitési dvezet, dvezet kijelclhets;

e) a sajdtos teriletfelhaszndldso térség teriletét a terilet tervezett felhaszndldsdnak megfeleléen
kilonleges — ideértve a beépitésre szdnt vagy beépitésre nem szdant honvédelmi, katonai,
nemzetbiztonsdgi célu teriletet —, kozlti kozlekedési, egyéb kozlekedési, védelmi céld erdéterilet,
rekredciés célo erddterilet, egyéb erddéterilet, kertes mez8gazdasdgi terilet, dltaldnos
mezégazdasdgi terilet, tdjgazddlkoddsi mezégazdasdagi terilet, kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi,
ipari gazdasdgi, egyéb ipari gazdasdgi, dltaldnos gazdasdgi, intézményi vegyes teriletbe kell
sorolni.

A tervezett médositdsok erd8gazddlkoddsi és vizgazddlkoddsi térséget nem érintenek. Sajdtos
teriletfelhaszndldsu térség nincs a telepilésen.

mezdgazdasdagi térség

A telepilésen jeldlt mezdgazdasdagi térség (177,88 ha) tdbb mint 75 %-a mezd8gazdasdgi
ovezetként szabdlyozott a telepilésszerkezeti terv alapjdn. A hatdlyos telepilésszerkezeti terv és a
megyei terv szerkezeti tervén jeldlt teriletfelhaszndldsi kategéridkat dsszevetettik és az aldbbi
térképen szemléltetjik. A térkép alapja a megyei szerkezeti terv, melyre felszerkesztésre kerilt a
hatdlyos terilet-felhaszndlds a mez8gazdasdgi térségen. A mezégazdasdgi dvezetet piros sraffal
jeldltuk, ami viszont nem mez8gazdasdgi dvezet, azt zold sraffal kék keretezésben.
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=

0,89 ha erdé&terilet

1,26 ha erdéterilet

8,4 ha kilénleges terilet

/ 0,47 ha erdéteriilet

0,33 ha erdéterilet

Jelmagyarazat:

|
' //A mezdgazdasdgi

ovezet a mezégazdasdgi
térsében 166,53 ha

nem
mezdgazdasdgi OSvezet a
mez8gazdasdgi térségben
11,35 ha

A megyei szerkezeti terven mez8gazdasdgi térségként jeldlt terilet 177,88 ha, melynek 93,6 %-a
dltaldnos mez8gazdasdgi dvezetként szabdlyozott a telepilésszerkezeti terven. 11,35 ha terilet, a
mez8gazdasdgi térség 6,4 %-a nem dltaldnos mez8gazdasdgi teriletként szabdlyozott. A tervezett
telepilésszerkezeti terv a megyei szerkezeti tervvel szinkronban van.

telepilési térség
A tervezett médositds a telepilési térség teriletén torténik. A telepilési térség Svezetén bdarmilyen
épitési ovezet, ovezet kijelolhetd, a tervezett médositds a torvényi elSirdsokkal szinkronban van.

Ovezetek az orszdgos és a megyei terv alapjan
Az orszdgos dvezetek kdzil az aldbbiak érintik a tervezési terileteket:

- Skoldgiai halézat dkoldgiai folyoséjdnak dvezete

- vizminéség-védelmi terilet dvezete
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- dsvdnyi nyersanyagvagyon évezete
A megyei 6vezetek kozil az aldbbi 6vezetek érintik a tervezési teriletet:

- foldtani veszélyforrds terilet dvezete

okolégiai halézat 6kolégiai folyoséjanak cvezete

Az Bkolégiai hdalézat &kolégiai folyoséjdnak
Svezetére vonatkozdéan a tdrvény az aldbbi je
szabdlyokat fogalmazza meg:

MaTrT:

14. Okoldgiai halézat skoldgiai folyoséjdnak
ovezete

26.§8 (1) Az okolégiai hdélézat &kolégiai
folyoséjdnak &vezetében csak olyan megyei
teriletfelhaszndldsi kategédria és megyei dvezet,
valamint a telepilésrendezési tervben olyan

Svezet és épitési Svezet jeldlhetd ki, amely az T k 4 d
okolégiai hdlézat magterilete és az dkoldgiai eS an
hélézat &koldégiai folyosdja természetes és
természetkdzeli él8helyeit és azok kapcsolatait ,
nem kdrositja. :O
(2) Az dkoldgiai halézat dkoldgiai folyosdjdnak
ovezetében U] beépitésre szdnt terilet nem
jeldlhets ki, kivéve, ha

a) a telepilési teriletet az okolégiai halézat
okolégiai folyosd, vagy az okolégiai halézat
magterilet és az dkolégiai hdlézat Skoldgiai
folyosé kérilzdrja, tovabba

b) a kijeldlést mds jogszabdly nem filtja.

(3) A (2) bekezdésben szerepl§ kivételek egyittes fenndlldsa esetén, a beépitésre szdnt terilet csak az
dllami f8épitészi hatdskorében eljaré févdrosi és megyei kormdnyhivatalnak a teriletrendezési
hatésdgi eljdrdsa sordn kiadott teriletfelhaszndldsi engedélye alapijdn jeldlhetd ki. Az eljards sordn
vizsgdlni kell, hogy biztositott-e az dkolégiai hdlézat magterilet és az Skolégiai hdlézat &koldgiai
folyoséd természetes és természetkdzeli él6helyeinek fennmaraddsa, valamint az dkolégiai kapcsolatok
zavartalan mdkddése.

(4) Az OSkolégiai hdalézat oSkolégiai folyoséjanak ovezetében a kozlekedési és energetikai
infrastruktora-hdlézatok elemeinek nyomvonala, az o&kolégiai folyosé és az érintkez8 magterilet
természetes élShelyeinek fennmaraddsét biztositdé médon, az azok kozotti dkolégiai kapcsolatok
mikddését nem akaddlyozé miszaki megolddsok alkalmazdsdaval jelélheték ki és helyezhetdk el.

(5) Az dkoldgiai hdalézat dkolégiai folyoséjdnak dvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé el8irdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd. Az
dvezetben Uj célkitermelShely és kilfejtéses mivelési bdnyatelek nem létesithets, meglévd kilfejtéses
mivelési bdnyatelek horizontdlisan nem b&vithetd.

(6) Az dkoldgiai halézat dkolégiai folyoséjdnak Svezetében az erémivek kdzil csak hdztartdsi méreti

kiser8ma létesithetd, épileten elhelyezve.

Az Skoldgiai folyosé az 5. tervezési teriletet érinti, a sportpdlya keleti és északi részét. A tervezett
modositdsok az dvezet elSirdsaival szinkronban vannak. Uj beépitésre szdant teriletet nem jeldlink ki.
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vizmingség-védelmi terilet 6vezete

A vizmindség-védelmi terilet dvezete a teljes telepilést,
igy a tervezési terileteket is érinti.

A teriletrendezési tervek készitésének és
alkalmazdsdnak kiegészité szabdlyozdsarél széld
9/2019. (VL. 14.) MVM rendelet 5 §. a vizmindség-
védelmi  teriletre  vonatkozéan az  aldbbiakat
fogalmazza meg:

5. Vizmindség-védelmi terilet dvezete

5.8 (1) A vizmindség-védelmi terilet OSvezetében
keletkezett szennyviz Svezetbdl térténd kivezetésérdl
és az dvezeten kivil keletkezett szennyvizek Svezetbe
torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz dvezeten
beldli kezelésének feltételeirdl a megye
teriletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmin8ség-védelmi terilet dvezetébe tartozd
telepilések telepilésrendezési eszkozeinek készitése
sordn ki kell jelélni a vizvédelemmel érintett
terileteket. A kijeldlt vizvédelemmel érintett teriletekre
vonatkozé egyedi szabdlyokat a helyi épitési
szabdlyzatban kell megdllapitani.

(3) A vizminéség-védelmi  terilet &vezetében
bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozé el8irdsok vizmin8ség-védelmi terilet dvezete a
alkalmazdasédval engedélyezhetd. telepilésen

A hatdlyos telepilésszerkezeti terv jeldli a kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi
terileteket. A vonatkozé elGirdsok a tervezett médositassal szinkronban vannak.

A Nyugat-Dunéntili Vizigyi Igazgatésdg adatszolgdltatdsa alapjdn a telepilés belvizzel nem
veszélyeztetett.

asvdanyi nyersanyagvagyon ovezete

Az dsvdnyi nyersanyagvagyon dvezete a telies telepilés érinti, igy a tervezési terileteket is. A
teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazdésdnak kiegészité szabdlyozdsardl szélé 9/2019.
(VL. 14.) MvM rendelet az &vezetre vonatkozdan az aldbbiakat fogalmazza meg:

8. Asvényi nyersanyagvagyon dvezete
8.8 (1) Az dsvanyi nyersanyagvagyon dvezetét a telepilésrendezési eszkdzdkben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.
(2) Az (1) bekezdés szerinti terileten, a telepilésrendezési eszkdzdkben csak olyan teriletfelhasznélasi
egység, épitési Svezet vagy Ovezet jeldlhetd ki, amely az dsvdnyi nyersanyagvagyon tdvlati

kitermelését nem lehetetleniti el.

A Banyakapitdnysdg az elézetes tdjékoztatdsi szakaszban véleményében az aldbbiakat régzitette:
»A kordbbi fdldtani és dsvanyi nyersanyag kutatdsok eredményei alapjén 8sszedllitdsra kerilt
Allami Nyersanyag és Geotermikus Energiavagyon Nyilvantartdsaban nem szerepelnek Teskdnd
kdzség igazgatdsi teriletéhez tartozé foldrészletek, tehdt a telepilésrendezési eszk6zok médositdsa
sordn dsvdanyvagyon gazddlkoddsi 6vezethez tartozé ingatlan nem vdalhat érintetté.”
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foldtani veszélyforras teriillet 6vezete

A foldtani veszélyforrds terilet dvezete a teljes telepilés érinti, igy a tervezési terileteket is.

A teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészité szabdlyozdsdardl széléd
9/2019. (V. 14.) MvM rendelet az dvezetre vonatkozéan az aldbbiakat fogalmazza meg:

11. § (1) A foldtani veszélyforrds terilet dvezetében a féldtani veszélyforrdssal érintett terilet
kiterjedését a telepilésrendezési eszkdzokben kell tényleges kiterjedésének megfelelSen
lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terileten Uj beépitésre szdnt terilet csak akkor jeldlhetd ki, ha
ahhoz a bdnyafeligyelet a telepilésrendezési eszkézok egyeztetési eljdrdsa sordn adott
véleményében hozzdjarul.

(3) A beépités feltételeit a bdanyafeligyeleti hatdskérben eljaré illetékes févdarosi és megyei
kormdnyhivatal hozzdjdruldsaval kell meghatdrozni.

Az el6zetes tajékoztatdasi szakaszban a Bdanyakapitdnysdg tdjékoztatdsa alapjén megdllapithatd,
hogy az Orszdgos Felszinmozgdsos Kataszterben és a Bdnyafeligyelet rendelkezésre dallé
gravitdciés megmozgdsokat 6sszegz8 aktudlis nyilvantartdsokban nem szerepel Teskdnd kézség
kézigazgatdsi teriletéhez tartozé napjainkban is aktivitdst mutatd témegmozgdsos helyszin, igy a
telepilésrendezési eszk6zok médositdsdval nem vdlhat érintetté olyan foldrészletet, amely fdldtani
veszélyforrdsok terijlete dvezetbe tartozik.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérsl sz6l6 2018. évi CXXXIX.
torvény Uj beépitésre szant teriilet kijeloléséhez kapcsolodé elGirasai

MaTrT. elGirasai:
8. Uj beépitésre szant terilet kijeldlése

12. 8§ (1) Ha jogszabdly Uj beépitésre szdnt terilet kijeldlését nem tiltja, a telepilésrendezési tervben Ui
beépitésre szant teriletet a kévetkezé szempontok mérlegelése alapijdn kell kijelSIni:

a) az Uj beépitésre szant terilet csatlakozik a meglévé telepilési terilethez,

b) az 0] beépitésre szdant terilet kijeldlése nem okozza a kilénbdz8 telepilések beépitésre szdant
terileteinek 6sszendvését, és

c) Uj beépitésre szdant terilet kijeldlésére csak akkor keril sor, ha a telepulési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szdant terileten beépitetlen féldrészlet, vagy az épitett
kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Etv.) szerinti
barnamezdgs terilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell mérlegelni, ha a c) pont
szerinti meglévé beépitésre szdnt terilet — tervezett rendeltetésnek megfeleld — igénybevétele
ardnytalanul nagy terhet jelentene annak vérhaté kéltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szént teriilet kijeldlésével egyidejileg a teriletndvekmény legkevesebb 5%-d&nak
megfelels kiterjedési, legaldbb 50%-&ban az Gjonnan kijeldlt beépitésre szant terilettel kapcsolatban
Iévé zoldteriletet, — gazdasdgi vagy kilénleges terilet kijeldlése esetén zdldteriletet vagy védelmi
célu erdéteriletet — kell kijeldlni. Ha a zéldterilet vagy védelmi célo erdéterilet kijeldlése az Uj
beépitésre szdnt terilet rendeltetése miatt az adott terileten nem valésithaté meg, akkor a
zéldteriletet vagy a védelmi célt erddteriletet a telepilés arra alkalmas mas teriletén kell kijelSIni.

Jelen médositds sordn az aldbbi 3 terileten tdrténik Uj beépitésre szdant terilet kijeldlés:
- A Toldi utcétél nyugatra a 028 /9 hrsz.-0 terilet déli, 0t menti része, valamint a 028/10 és a
028/11 hrsz.-0 telkek nyugati része
- A Mdatyas kirdly és a Rdkéczi utcdkat 6sszekotd gyalogut torlésével érintett terileten

- a073/11 hrsz.-0 telek ,a” alrészlete, mely a belterilethez kézvetleniil kapcsolédik.
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Mindhdrom esetben érvényesil a térvényi el8irdsi a) pontja, meglévé telepilési terilethez,
belterilethez csatlakoznak ezek a teriletek. Az elSirds b) pontja is teliesil, az 0] beépitésre szdnt
teriletek kijeldlése nem okozza kijlonbozé telepilések beépitésre szant terileteinek dsszendvését. A
12.§ (1) bekezdés c) pontja alapjan Teskdnd kdzség Onkormdényzatdnak KépviselS-testilete
hatdrozatban régzitette, hogy az Uj beépitésre szdnt teriletek kijeldlésére nincs mdashol megfeleld
beépitetlen terilet. Az Uj beépitésre szént teriletek kijeldlésérél és az Etv. elSirdsainak vald
megfelelésrdl sz6l6 40/2022. (I1X.15.) kt. hatdrozat a tervdokumentdcié 2. mellékletét képezi.
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2.3. terileti mérleg és biolégiai aktivitdsérték valtozds bemutatdsa

A telepilésrendezési tervek médositdsa sordn Uj beépitésre szdant terilet kijeldlése térténik, valtozik
a telepilésszerkezeti terv, igy a telepilés terileti mérlege és a biolégiai aktivitdsértéke is médosul.
A terileti mérleg és biolégiai aktivitdsérték valtozdsat a teljes kézigazgatdsi terileten vizsgdljuk.

Terileti mérleg:

Teriletfelhasznaldasi egység neve Jele Teriletnagysdag Teriletnagysag
hatalyos (ha) tervezett (ha)
Kisvarosias lakéterilet Lk 18,05 17,92
Falusias lakéterilet Lf 64,23 63,1
Telepiléskdzpont teriilet Vit 6,17 713
Kereskedelmi, szolgdltaté terilet Cksz 13,80 13,80
Ipari terilet Gip 10,97 10,97
Kilénleges terilet K-Sp 4,76 4,72
K-T
K-Kdap
Kozoti kozlekedési- és kdzmiterilet KOu 33,31 33,59
Kotottpalyds kézlekedési- és kézmiterilet KOk 0,84 0,84
Zoldterilet Z 0,41 0,9
Védelmi erdéterilet Ev 0,91 1,22
Gazdasdgi erddteriilet Eg 48,30 48,30
Vegyes erdéterilet Evg 4,09 4,09
Kozjdléti erdéterilet Ek 9,17 0,68
Altaldnos mezégazdaségi terijlet Ma 255,62 254,97
Vizgazddlkodasi terilet \ 13,63 13,63
Kilonleges beépitésre nem szant terilet Kb-B 0,29 0,29
Kilonleges beépitésre nem szdant terilet Kb-sz 0,0 8,40
Osszesen: 484,55 484,55

Biologiai aktivitas érték:
A telepilés biolégiai aktivitds értéke a kdvetkezbk szerint alakult a hatdlyos telepilésszerkezeti terv
készitése ota.

BIA érték BIA tartalék
2014 el8tti eredeti 160,06 -
telepilésszerkezeti terv
2014-en elfogadott terv 309,49 149,42
(2/2014. (1.28.) kt. hatdrozattal
elfogadva)
jelenleg hatdlyos dllapot (2014 308,33 148,26
6ta tdrtént médositdsok utdn)
jelenlegi médositassal 283,36 123,29

A tervezett médositdsok a BIA tartalék rovdsdra megvaldsithatdk, mivel a telepilésrendezési terv
kovetkezé felilvizsgdlatdig a BIA tartalék felhaszndlhaté.
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A tervezett médositds sordn a tervezési terileten belil az aldbbi teriletfelhaszndlési kategéridk és
biolégiai aktivitds érték vdaltozik:

Teriileffelhasznaldsi egység Jele Hatalyos Tervezett Valtozas | bia érték- bia érték
neve (ha) (ha) (ha) mutaté
Falusias lakéterilet Lf 12,10 10,97 -1,13 2,4 -2,70868
Kisvdrosias lakoterilet Lk 8,14 8,01 -0,13 1,2 -0,15842
Ipari terilet Gip 0,00 0,00 0,00 0,2 0
Telepuléskdzpont terilet Vi 0,58 1,54 0,96 0,5 0,482138
Kilonleges terilet K-sp 3,93 3,89 -0,04 3 -0,128
Kozuti kozlekedési- és
kézmiterilet Kou 6,00 6,28 0,28 0,6 0,166616
Kozjoléti erdéterilet Ek 9,07 0,58 -8,49 9 -76,3654
Védelmi erdéterilet Ev 0,00 0,31 0,31 9 2,822996
Altaldnos mez8gazdasdgi
terilet Mé 4,05 3,40 -0,65 3,7 -2,42179
Vizgazddlkoddsi terilet \ 0,10 0,10 0,00 7 0
Zdldterilet y4 0,03 0,51 0,49 6 2,926541
Kilénleges beépitésre nem
szdnt terilet szabadidds Kb-sz 0,00 8,40 8,40 6 50,41228
Osszesen: 44,00 44,00 -24,97

1,48 hektdr U] beépitésre szdant terilet kerilt kijeldlésre a médositds sordn. A Magyarorszdg és
egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz6lé6 2018. évi CXXXIX. térvény 12.8§ (3)
bekezdése alapjdn zéldterilet kerilt kijel6lésre az aldbbi helyeken:

- Toldi utcatdl nyugatra, mely az 0j lakéterilethez kapcsolddik (2455 m2),

- az iskola telkét8l északra (656 m2),

- a Patké utca északi részén az Ot két oldalén (1153 m2).
A zoldteriletek mértéke 4264 m2, mely az Gjonnan kijeldlt beépitésre szant terilet 28,8 %-a (>5%,
739 m2). A tervezett médositdsok a térvényi el8irdssal szinkronban vannak.
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3. HATAROZATTERVEZET A TELEPULESSZERKEZETI TERV
MODOSITASARA

Teskdand Kézség Onkorményzata Képvisels-testiletének
../2022. (......) szamy hatdrozata

Teskdand Kézség Onkormdnyzata Képviseld-testilete:

1. elfogadja Teskdnd kdzség telepilésszerkezeti terv mdédositdsdnak leirdsat az 1. melléklet szerint,

2. Teskdnd kozség telepilésszerkezeti terve helyébe e hatdrozat 2. melléklete szerinti
telepilésszerkezeti terv 1ép,

3. felkéri a Polgdrmestert az elfogadott dokumentumok 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerinti
nyilvénossagra hozataldra.
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1. melléklet a ......../2022. (...............) sZdmU hatarozathoz
a 2/2014. (1.28.) hatdrozat 2. mellékletének, a Szerkezeti terv leirdsanak médositasérdl

A telepiilésszerkezeti terv leirdsa az alabbiak szerint médosul:

I. Az 1. A SZERKEZETI TERV LEIRASA cimi fejezet kiegésziil és médosul az alabbiak szerint:

1.1.2. Beépitésre nem szant teriletek

1.1.2.3. Zsldterilet

Teskdnd meglévd koézparkjai és néhdny tervezett, 0j koézpark tartozik Zdldterilet
teriletfelhasznélésba. Uj zdldteriletek tervezettek a Toldi utcatdl nyugatra 1évé Gj lakéterilet
kézpontjdban, valamint az iskola telkétdl északra Iévd terileten.

1.1.2.7. K6z[6léti erdSterilet

A sportpdlya és a kordbbi vasitvonal kdz6tt taldlhaté egy fasor. A fasor 6ndllé telken helyezkedik
el, ezért alkalmas 6ndllé teriletfelhaszndlds kijeldlésére. Az ingatlant Kozjdléti erdébe sorolja a

szerkezeti terv.

cee

1.1.2.10. Kildnleges beépitésre nem szdnt terilet
Az anyagbdnya telkét és az egykori bdnya teriletét, a tervezett szabadidés kézpontot jeldljik
ezen teriletfelhaszndldssal.

1.3. Zsldfelileti rendszer
1.3.1. Korlétlan hasznélati zéldfeliletek
e Kozparkok:
Teskdndon a kozparkokkal valé elldtottsdg mennyiségét, ardnydt, a telepiilésszerkezetben valé
elhelyezkedését, szerepét tekintve hidnyos. Ketté kézpark taldlhaté:

o A telepilés északi részén, a labdarigéd pdlya mellett egy kisméreti ,,Millenniumi
kézpark” taldlhaté, millenniumi emlékmivel.
O A Petéfi utca és Mdjus 1 utca kdzti hdromszégben 1év8 park a fakereszttel.

e Utcai zdldsavok, fasorok:
A telepiilésen jellemz8en nincsenek egységes utcai fasorok. A fasor hidnydnak oka lehet a

zoldsavban hizédé nyilt csapadékelvezetd csatorna, és a folotte futd légvezetékek, illetve a
zdldsavban hizédé légkdbelek. A fasorok hidnya azonban nem olyan felting, mivel a lakételkek
el8kertjei dltaldban sirin telepitett fenyéfélékkel vannak a kézuttédl lehatdrolva.

2.4. Z8ldfelilet rendezési javaslatok

Uj zoldfeliletként jelenik meg a Szabdlyozdsi terven a meglévd Petdfi S. u. és Mdijus 1. utak

csomépontjdban taldlhaté park, amit a hatdlyos Szabdlyozési terv lakédvezetként jeldl.
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Tovabbi Uj kézpark tervezett a Hajnal utca 181/131 hrsz.-0 Uttal t6rténd Ssszekdtésével kialakuls, a
207-210 hrsz.-0 telkekbél levagott telekvégek teriletén.

2.5. Kézlekedési javaslatok

Teskdnd kdzségben jelentésebb Uthdlézati elem, illetve kdziUti csomépont épitése jelenleg nincs
tervezve.
Kisforgalmu laké utak, gyalogutak kialakitasat tartalmazza a fejlesztési terv.
Ui lakéutcak kerilnek kialakitdsra a temetétsl Ny-ra esd terileten. Itt 4 utca keril kialakitésra.
Szabdlyozasi szélesség 12-16m.
Szintén U utcaként épil a Toldi M. utca meghosszabbitdsa és 6sszekdtése a 81 hrsz.-0 Uttal, amely a
Polgarmesteri hivatal mellett két ki a Rakéczi utcdra szintén 12m-es szabdlyozdsi szélességgel.
Tervezett kerékparit a felhagyott vasiti tdltésen épiil.
Tervezett gyalogutak 3,0m szabdlyozdsi szélességgel:

e A Matyds K. 0t 8sszekdtése a Rakéczi utca iskola eldtti szakaszéval (48 /1hrsz.-0 dttal)
A kozségben egy jelentésebb csomdpont van (csomédponti elemek nélkil, jobbra-balra kanyarodé
savok) a 7405. |. 0t Zalaegerszeg-Porszombat dk. 0t 1+138km szelvényében. A forgalomnagysdag
nem indokolja a kanyarodésdvok kiépitését. A tovdbbi Utkeresztezédések Utcsatlakozdsi
kategéridba tartoznak.

Uj parkoldk kialakitasat iranyoztuk el8 a kévetkezd teriileteken:

- a temetd mellett a 028 /34 hrsz.-0 terileten

- a telepilés kdzpontban a meglévdé parkold bdvitése a terilet K-i oldaldn, amely egyben
Utépitéssel is jar. A bolt E-i oldaldn keriilne sor a b8vitésre és a mar meglévé 157 /10 hrsz.-0 Gttal
egyirdny0 forgalmat bonyolitana le.

Il. A 3. A TELEPULES TERULETI MERLEGE médosul az aldbbiak szerint:

Teriletfelhasznaldasi egység neve Jele Teriletnagysag
(ha)
Kisvarosias lakéterilet Lk 17,92
Falusias lakoteriilet Lf 63,1
Telepiléskdzpont terilet Vit 7,13
Kereskedelmi, szolgdltaté terilet Gksz 13,80
Ipari terilet Gip 10,97
Kilonleges terilet K-Sp 4,72
K-T
K-Kdép
Kozoti kozlekedési- és kdzmiterilet KOu 33,59
Ketottpalyds kézlekedési- és kézmiterilet KOk 0,84
Zoldteriilet yA 0,9
Védelmi erdéterilet Ev 1,22
Gazdasdagi erdéterilet Eg 48,30
Vegyes erdSterilet Evg 4,09
Kozjéléti erd8teriilet Ek 0,68
Altaldnos mezégazdasdgi terilet Ma 254,97
Vizgazddalkodasi terilet \ 13,63
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Teriletfelhasznaldsi egység neve Jele Teriletnagysag
(ha)
Kilonleges beépitésre nem szdant terilet Kb-B 0,29
Kilonleges beépitésre nem szdant terilet Kb-sz 8,40
Osszesen: 484,55

lll. A 4. TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA cimi fejezet kiegészil az
alabbiak szerint:

A 20/2022. (IV.14.) és a 38/2022. (IX.15.) kt. hatdrozatok szerint elinditott telepiilésrendezési
terv médositas 6sszhangja a teriiletrendezési tervvel

InfrastruktUra halézat az orszédgos és a megyei terv alapjan

Az orszdgos szerkezeti terv dltal kijeldlt orszdgos jelent8ségli miszaki infrastruktora-hdalézatok -
melyek Teskdnd kézigazgatdsi teriletét érintik - az aldbbiak:
- Egyéb orszdgos térzshdalézati vasiti palya

- Orszdagos kerékpdruitvonal

E miUszaki infrastruktora hélézatok a kézség telepilésszerkezeti tervén is jeldlve vannak, az Orszdg
Szerkezeti Tervével az dsszhang biztositott.

A megyei szerkezeti terv jeldli a kdvetkezd infrastrukturdlis elemeket a kézség teriletére:
- Mellékot

- Egyéb orszdgos térzshdlézati vasuti palya

- Orszdgos kerékpdritvonal

- Foldgdzeloszté vezeték

A megyei szerkezeti terven szerepld infrastrukturdlis elemeket a telepilés szerkezeti terve jeldli. A
kerékpdrut érinti az 5. szdmi tervezési teriletet. A kerékpdrutat érinté moddositds a megyei

szerkezeti tervvel szinkronban van.
Térségi teriiletfelhasznaldas a megyei szerkezeti terv alapjan

A tervezett médositdsok erddgazddlkoddsi és vizgazddlkoddsi térséget nem érintenek. Sajdtos
teriletfelhaszndaldsu térség nincs a telepilésen.

mezdgazdasagi térség

A telepilésen jeldlt mezdgazdasdagi térség (177,88 ha) tdbb mint 75 %-a mezd8gazdasdgi
ovezetként szabdlyozott a telepiilésszerkezeti terv alapjdn. A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv és a
megyei terv szerkezeti tervén jeldlt teriletfelhaszndldsi kategéridkat osszevetettik és az aldbbi
térképen szemléltetjiik. A térkép alapja a megyei szerkezeti terv, melyre felszerkesztésre kerilt a
hatdlyos terilet-felhaszndlds a mez8gazdasdgi térségen. A mez8gazdasdgi dvezetet piros sraffal
jeloltik, ami viszont nem mez8gazdasdgi dvezet, azt zold sraffal kék keretezésben.

A megyei szerkezeti terven mez8gazdasdgi térségként jeldlt terilet 177,88 ha, melynek 93,6 %-a
dltaldnos mezdgazdasdagi Svezetként szabdlyozott a telepilésszerkezeti terven. 11,35 ha terilet, a
mez8gazdasdgi térség 6,4 %-a nem dltaldnos mez8gazdasdgi teriletként szabdlyozott. A tervezett
telepilésszerkezeti terv a megyei szerkezeti tervvel szinkronban van.
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telepUlési térség

A tervezett médositds a telepilési térség teriletén torténik. A telepilési térség Svezetén bdrmilyen
épitési dvezet, ovezet kijelolhetd, a tervezett mddositds a térvényi elSirdsokkal szinkronban van.

Ovezetek az orszagos és a megyei terv alapjén
Az orszdgos 6vezetek kozil az aldbbiak érintik a tervezési terileteket:
- Okolégiai halézat 6koldgiai folyosdjdnak dvezete
- vizminéség-védelmi terilet dvezete
- dsvdnyi nyersanyagvagyon évezete
A megyei 6vezetek kézil az aldbbi 6vezetek érintik a tervezési teriletet:

- foldtani veszélyforrds terilet dvezete

okolégiai halézat 6kolégiai folyoséjanak ovezete

Az Skoldgiai folyosé az 5. tervezési teriletet érinti, a sportpdlya keleti és északi részét. A tervezett
médositasok az dvezet eldirdsaival szinkronban vannak. Uj beépitésre szant teriletet nem jelélink ki.

vizmindség-védelmi terilet Gvezete
A vizmin8ség-védelmi terilet dvezete a teljes telepilést, igy a tervezési terileteket is érinti.

A hatdlyos telepilésszerkezeti terv jeldli a kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség-védelmi
terileteket. A vonatkozé el8irdsok a tervezett mdédositdssal szinkronban vannak.

A Nyugat-Dundantdli Vizigyi lgazgatésdg adatszolgdltatdsa alapjén a telepilés belvizzel nem
veszélyeztetett.

asvdanyi nyersanyagvagyon ovezete
Az asvdnyi nyersanyagvagyon dvezete a teljes telepilés érinti, igy a tervezési terileteket is.
A Bdnyakapitdnysdg az elézetes tdjékoztatdsi szakaszban véleményében az aldbbiakat régzitette:

»A kordbbi foldtani és dsvanyi nyersanyag kutatdsok eredményei alapjdn 8sszedllitdsra kerilt
Allami Nyersanyag és Geotermikus Energiavagyon Nyilvantartasaban nem szerepelnek Teskand
kozség igazgatdsi teriletéhez tartozé foldrészletek, tehdt a telepilésrendezési eszk6zok médositdsa
sordn dsvdnyvagyon gazddlkoddsi 6vezethez tartozé ingatlan nem vdlhat érintetté.”

foldtani veszélyforras teriilet 6vezete
A foldtani veszélyforrds terilet dvezete a teljes telepilés érinti, igy a tervezési terileteket is.

Az elSzetes tdjékoztatdsi szakaszban a Bdnyakapitdnysdg tdjékoztatdsa alapjdn megdllapithatd,
hogy az Orszdgos Felszinmozgdsos Kataszterben és a Bdnyafeligyelet rendelkezésre dallé
gravitdciés megmozgdsokat 6sszegzé aktudlis nyilvantartdsokban nem szerepel Teskdnd kozség
kézigazgatdsi teriletéhez tartozé napjainkban is aktivitdst mutatd témegmozgdsos helyszin, igy a
telepilésrendezési eszk6zok médositdsdval nem vdlhat érintetté olyan foldrészletet, amely foldtani
veszélyforrdsok terillete dvezetbe tartozik.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX.
torvény Uj beépitésre szant teriilet kijeloléséhez kapcsolodé elGirasai

MaTrT. elGirdsai:
8. Uj beépitésre szant terilet kijeldlése

12. § (1) Ha jogszabdly 0j beépitésre szdnt terilet kijeldlését nem tiltja, a telepilésrendezési tervben Ui
beépitésre szant teriletet a kdvetkezd szempontok mérlegelése alapijdn kell kijelSIni:
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a) az Uj beépitésre szdnt terilet csatlakozik a meglévé telepilési terilethez,

b) az U] beépitésre szdnt terilet kijelolése nem okozza a kilonbozé telepilések beépitésre szant
terileteinek 6sszendvését, és

c) Uj beépitésre szdant terilet kijeldlésére csak akkor keril sor, ha a telepilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant terileten beépitetlen féldrészlet, vagy az épitett
kérnyezet alakitasarél és védelmérdl sz6lé6 1997. évi LXXVIIL. tdrvény (a tovébbiakban: Etv.) szerinti
barnamezd8s terilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell mérlegelni, ha a c) pont
szerinti meglév8 beépitésre szdnt terllet — tervezett rendeltetésnek megfeleld — igénybevétele
ardnytalanul nagy terhet jelentene annak vdrhaté kéltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésével egyidejileg a terilletnévekmény legkevesebb 5%-anak
megfelelS kiterjedési, legaldbb 50%-dban az Gjonnan kijeldlt beépitésre szdnt terilettel kapcsolatban
Iévé zoldteriletet, — gazdasdagi vagy kilénleges terilet kijeldlése esetén zdldteriletet vagy védelmi
célu erdéteriletet — kell kijeldlni. Ha a zoldterilet vagy védelmi célo erdéterilet kijeldlése az Uj
beépitésre szdnt terilet rendeltetése miatt az adott terileten nem valésithaté meg, akkor a

zéldteriletet vagy a védelmi célt erddteriletet a telepilés arra alkalmas mas teriletén kell kijelSIni.

A tervmédositds sordn az aldbbi 3 terileten térténik Oj beépitésre szant terilet kijeldlés:

- A Toldi utcétél nyugatra a 028 /9 hrsz.-0 terilet déli, 0t menti része, valamint a 028/10 és a

028/11 hrsz.-0 telkek nyugati része

- A Mdatyas kirdly és a Rakéczi utcdkat 6sszeksté gyalogut torlésével érintett terileten

- a073/11 hrsz.-0 telek ,a” alrészlete, mely a belterilethez kézvetleniil kapcsolédik.
Mindhdrom esetben érvényesil a torvényi elGirdsi a) pontja, meglévé telepilési terilethez,
belterilethez csatlakoznak ezek a teriletek. Az el8irds b) pontja is teljesil, az 0] beépitésre szdnt
teriletek kijeldlése nem okozza kilonbozé telepilések beépitésre szdnt terileteinek dsszendvését. A
12.§ (1) bekezdés c) pontja alapjan Teskdnd kdzség Onkormdnyzatdnak KépviselS-testilete
hatdrozatban régzitette, hogy az Uj beépitésre szdnt teriletek kijeldlésére nincs mdshol megfeleld
beépitetlen terillet. Az Uj beépitésre szént teriletek kijeldlésérél és az Etv. eldirdsainak vald
megfelelésrdl a 40/2022. (1X.15.) kt. hatérozat szél.

IV. Az 5. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE cimi

fejezet kiegészil az alabbiak szerint:

A 20/2022. (IV.14.) és a 38/2022. (1X.15.) kt. hatdrozatok szerint elinditott telepilésrendezési
terv modositas soran a biolégiai aktivitasérték az alabbiak szerint alakul:

Biolégiai aktivitas érték:
A telepiilés biologiai aktivitas értéke a kévetkezék szerint alakult a hatdlyos, 2014—~ben elfogadott
telepilésszerkezeti terv készitése ota.

BIA érték BIA tartalék
2014 el8tti eredeti 160,06 -
telepilésszerkezeti terv
2014-en elfogadott terv 309,49 149,42
(2/2014. (1.28.) kt. hatérozattal
elfogadva)
jelenleg hatdlyos dllapot (2014 308,33 148,26
6ta tdrtént médositdsok utdn)
jelenlegi médositassal 283,36 123,29
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A tervezett médositdsok a BIA tartalék rovasdra megvalésithatdk, mivel a telepilésrendezési terv
kovetkezd felllvizsgdalatdig a BIA tartalék felhaszndlhaté.
A telepilés BIA értéke 283,36, a fennmaradé BIA tartalék 123,29.

A tervezett médositds sordn a tervezési terileteken belil az aldbbi teriletfelhaszndldsi kategéridk
és biolégiai aktivitas érték valtozik:

Teriuletfelhasznaldsi egység Jele Hatdlyos Tervezett Valtozas | bia érték- bia érték
neve (ha) (ha) (ha) mutaté
Falusias lakéterilet Lf 12,10 10,97 -1,13 2,4 -2,70868
Kisvarosias lakéterilet Lk 8,14 8,01 -0,13 1,2 -0,15842
Ipari terilet Gip 0,00 0,00 0,00 0,2 0
Telepiléskszpont terilet Vi 0,58 1,54 0,96 0,5 0,482138
Kilénleges terilet K-sp 3,93 3,89 -0,04 3 -0,128
Kozuti kdzlekedési- és
kdzmiterilet Kai 6,00 6,28 0,28 0,6 0,166616
Kozjéléti erdéterilet Ek 9,07 0,58 -8,49 9 -76,3654
Védelmi erd&terilet Ev 0,00 0,31 0,31 9 2,822996
Altaldnos mez8gazdaségi
terilet Mé 4,05 3,40 -0,65 3,7 -2,42179
Vizgazdélkoddsi terilet \ 0,10 0,10 0,00 7 0
Zdldterilet yA 0,03 0,51 0,49 6 2,926541
Kilonleges beépitésre nem
szdant terilet szabadid8s Kb-sz 0,00 8,40 8,40 o) 50,41228
Osszesen: 44,00 44,00 -24,97

1,48 hektdar U] beépitésre szdant terilet kerilt kijellésre a médositds sordn. A Magyarorszdg és
egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. térvény 12.§ (3)
bekezdése alapjdn zdldterilet kerilt kijeldlésre az alabbi helyeken:

- Toldi utcatdl nyugatra, mely az 0j lakéterilethez kapcesolédik (2455 m?2),

- aziskola telkét8l északra (656 m?),

- o Patké utca északi részén az Ot két oldalén (1153 m2).
A zdldteriletek mértéke 4264 m2, mely az Gjonnan kijeldlt beépitésre szant terilet 28,8 %-a (>5%,
739 m2). A tervezett médositdsok a tdrvényi el&irdssal szinkronban vannak.
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