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Egervar Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 2022.
junius 22-¢én tartando iilésére

Targy: A helyi épitési szabalyzat megallapitasardl szolo 4/2012.
(X1.30.) 6nkormanyzati rendelet modositasa

Elé6terjeszto: Gyerko Gabor polgarmester

Készitette: Dr.Urmésiné Komives Eleondra jegyzo

Tisztelt Képviseldtestiilet

Egervar Kozség Onkorményzati Képviselotestillete 17/2022.(IL15.) szdmu  hatérozataval
kezdeményezte a telepiilésrendezési terv modositasat az Egervari Ko6zos Onkorményzati Hivatal
felujitasanak megvaldsitisa érdekében. A moddositas soran az érintett teriiletre eldirt megengedett
legnagyobb épitménymagassag novelése volt a cél. A mddositds kezdeményezésével egyidejlileg a
47/3, 47/4, 48/1, 48/2, 48/3, 49 50/5 50/6 hrsz-u telkeket kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

A telepiilésrendezési eljarast a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokr6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekr6l szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm.r.) eldirasainak
megfelelden targyalasos eljaras keretében lefolytattuk.

Egervar Kozség Onkormanyzata Képviselo-testillete 21/2022.(IIL.31.) szém@ hatérozataval a
véleményezési eljarast lezarta, a foépitész altal Gsszehivott egyeztetd targyalason elhangzottaknak
megfelelden a tervdokumentacio javitasat a telepiiléstervezd elvégezte.

A teleptilésrendezési eszk6z0k moédositasat, a Zala Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészének
megkiildtiik, zar6 szakmai véleményét kérve.

A Zala Megyei Allami Féépitész zaré szakmai véleményét megkiildte. A Foépitész ZA/010/365-
17/2022. Gigyszamu végsd szakmai véleménye az el6terjesztéshez csatolasra keriilt.

Az elfogadott rendelet hatélybaléptetésére az aldbbi szabalyok vonatkoznak: A Korm.r. 43. § (1)
bekezdése értelmében a telepiilésrendezési eszkbz targyaldsos eljards esetén a legkordbban az
elfogadast kovetd napon lép hatalyba.



A Korm.r. 43. § (2) bekezdése kimondja, hogy

,» (2) A polgarmester gondoskodik a telepiilésrendezési eszkoz Etv. 8. § (4) bekezdése szerinti nyilvanossagarol,
tovabbia az elfogadott telepiilésrendezési eszkdzt vagy modositasat az elfogadast kdvetd 15 napon beliil

a) rovid, kozérthetd dsszefoglalo kiséretében kozzéteszi

aa) az Onkormanyzati honlapon hirdetményben és

ab) az 6nkormanyzati hivatalban nyomtatasban, és

b) megkiildi hitelesitett pdf és a ba) és bb) alpont szerinti szervnek szerkesztheté - jogszabalyban
meghatarozottak szerinti nyilvantartasra alkalmas - digitalis formatumban az elfogadaséardl sz616 jegyz6konyvvel
egylitt

ba) a Lechner Tudaskdzpont részére,

bb) az allami f6épitész hataskdrében eljard févarosi és megyei korméanyhivatalnak,

bc) az eljardsban részt vevd dsszes allamigazgatéasi szervnek vagy

c) a megkiilldés helyett digitdlis formatumban a jegyz6konyvvel egyltt mint elektronikus uton hitelesitett

dokumentumot elérhetévé teszi a b) pont ba)-bc) alpontja szerinti szerveknek.

A tervezet indokolasa
A tervezet 1.§-ahoz:
Ovezeti besorolds médositasa: A modositassal érintett teriiletet Gj dvezetbe javasolt sorolni, mivel a
kozség teriiletén mas helyeken is megtaldlhatdé a Vt-2 jelil 6vezet, mely terliletekre vonatkozo
szabalyozas feliilvizsgalata jelen modositds programjanak nem része. Az {rintett teriiletre
meghatarozott 0j o6vezet a Vi-4 jelii telepliléskdzponti Svezet lesz. A rd vonatkozé eldirasok az
magassagi korlatozasok és az épitési hely kivételével a Vt-2 jelii dvezettel megegyezden kerlilnek
megallapitasra.
Beépitési magassdg mddositdsa: A hatdlyos épitési szabalyzatban épitménymagassag kerdilt
megallapitdsra, igy az 0j Ovezetben is a megengedett legnagyobb ¢épitménymagassig keril
meghatérozasra. Mivel az Gvezetben tobb éplilet jelenleg is kétszintes, illetve a hivatal bovitési
lehetdségének biztositasa érdekében javasolt a teriiletre vonatkozéan meghatarozott 6,0 méteres
épitménymagassagot 7,5 méterre névelni. A témbben elhelyezkedé miemléki védelem alatt all6
templom kozvetlen kdrmyezetében nem kedvezd a jelenleg meglévé épliletek magassdganak tovabbi
novelése. Mindez az iskola nyugati épiileteit érinti, mely nemrég keriilt feltjitasra. Az iskola Jozsef
Attila feloli féldszintes épliletrésze koérnyezetéhez illeszkedden jelenik meg a jelenleg nagyrészt
egységes utcaképben, illetve a templom kozvetlen kérnyezetében. Az iskola utcafronttol tavolabb esé
keleti épiiletel mar nagyobb beépitési magassaggal, illetve kétszintesen valdsultak meg. A templom
kozvetlenkornyezetének, illetve az egységes beépitési magassaggal, rendelkezd Jozsef Attila utca
utcaképének védelme érdekében a beépitési magassagot parkanymagassag megallapitasaval javasoljuk
korlatozni. Ennek mértéke 5 méter, mely a szabalyozasi terven a ,,parkanymagassag korlatozasa ala
es6 homlokzat” jeloléssel érintett szakaszokon kell figyelembe venni és érvényesiteni.
Epitési hely médositdsa: A hatalyos szabélyozasi terven a telepiiléskdzponti vegyes dvezet teriilete
nem egyezik meg a teleplilésszerkezeti terven jel6lttol, ugyanis a 48/2 és az 50/5 hrsz.-u telkeket az
elobbi az épitési Ovezet részeként jeldli, mig utdbbi kozlekedési teriiletként szerepelteti. Az emlitett
két telek Onkorméanyzati tulajdonban van és a valdésdgban kozlekedési funkciét tolt be, igy az a
teleptilésszerkezeti terven szerepel megfeleléen. Mindezzel Osszefiiggésben a hivatal épiilete a
hatalyos szabalyozési terv alapjan nem az €pitési helyen beliil talalhato, ugyanis nem tart el megfelel6
mértékli oldalkertet. Amennyiben a szabalyozasi tervet a telepiilésszerkezeti tervben jeldlt
teriiletfelhasznalashoz, illetve a valés hasznéalathoz igazitjuk és e két telket koézlekedési és kSzmi
elhelyezési Gvezetbe soroljuk, Ggy a 11 hivatal telke saroktelekké valik — ahogy a valdsagban is az — és
arra az elokert szabalyai alkalmazanddk. A helyi épitési szabalyzat az eldkertre vonatkozdan
meghatdrozza, hogy az eldkert a meglévd utcasorhoz igazodjon. Ezen elbiras a kialakult allapot
figyelembe vételét rogziti, igy a tervezett bovités megvaldsithat6

A tervezet 2. §-hoz:
A fenti médositas érinti az 1. melléklet 2.tervlapjat, mely miatt médositani kell a mellékletet.

A tervezet 3. §-hoz:
A rendeletet a kihirdetést kdvetd napon javasoljuk hatalyba léptetni.




A jogalkotdsrdl szolé 2010. évi CXXX. térvény 17. §-a a rendelet kételezd tartami elemévé teszi az
eldzetes hatdsvizsgadlat készitését. A torvényi kotelezettség eldirdsainak megfeleléen az eldterjesztés
melléklete az elézetes hatasvizsgalat eredményérdl szol6 tajékoztatést is tartalmazza.

Kérem a Tisztelt Képvisel6testiiletet, hogy az el6terjesztés ismeretében a helyi épitési szabalyzat
megallapitasarol szo6lé 14/2012. (X1.30.) énkormanyzati rendelet modositasardl szdol6 rendeletet az
eléterjesztésben irt tartalommal fogadja el.

Egervar, 2022. 06. 17.

Dr.Urmoésiné Kémives Eleonéra s.k.
Jegyzd

Elozetes hatasvizsgalat
a jogalkotasrol szo6l6 2010. évi CXXX. térvény 17.§ (1) bekezdése alapjan

A fent hivatkozott jogszabalyban irtak alapjan, mint a jogszabaly eldkészitoje elozetes hatasvizsgalat
elvégzésével felmértem a szabdlyozds varhaté kovetkezményeit. Az eldzetes hatdsvizsgélat
eredményérol az aldbbiak szerint tajékoztatom a T. Képviselttestiiletet.

Az elbzetes hatasvizsgalattal érintett rendelet-tervezet cime:

Egervar Kozség Onkorményzati Képvisel6-testiiletének ../2022.(...) énkormanyzati rendelet-tervezete
a helyi épitési szabalyzat megallapitasarél szolé 14/2012.(X1.30.) Onkormanyzati rendelet
modositasarol

A hatisvizsgalat soran az alabbiak vizsgalatara keriilt sor:
1. Tarsadalmi-gazdasagi hatasa:
A tervezetnek tarsadalmi-gazdasagi hatdsa nincs, mivel a moédositas a jelenleg hatalyos rendezési terv

egy kis részére irdnyul.

2. Koltségvetési hatasa: A rendeletnek koltségvetési hatasa nincs.

3. Kornyezeti, egészségi kivetkezményei: rendeletnek kozvetlen komyezeti, hatasa, egészségi
koévetkezménye nincs.

4. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasa: A rendelet az adminisztracios terheket a jelenlegihez
képest szdmottevoen nem ndveli.

5. Egyéb hatasa: Nincs.

6. A rendelet megalkotasanak sziikségessége: A rendeletalkotasra a hivatal tervezett felujitasa miatt
van sziikség.

7. A rendelet megalkotasa elmaradisa esetén varhaté kévetkezmények: A hivatal épiilete a
tervezettnek megfelelden nem lesz feldjithato.

8. A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek: A rendelet a meglévd szervezeti, személyi és
targyi feltételekkel alkalmazhatd, tovabbi feltételek biztositasat nem igényli.

Egervar, 2022.06.17.

Dr.Urmdsiné Kémives Eleonora s.k.
Jegyz6






