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Tajékoztaté Helyi Epitési Szabélyzat megallapitasarol szold 14/2012.(X1.30.) 6nkormanyzati
rendelet médositasardl

Egervar kozscégben a jelenleg érvényes helyi épitési kovetelményeket a 14/2012. (X1.30.) dnkorményzati rendelettel
elfogadott Helyi Epitési Szabélyzat (HESZ) hatarozza meg.

Egervar Kézség Onkorményzati Képviscltestilete 17/2022.(11.15.) szému hatérozatéval kezdeményezte a
teleptilésrendezési terv modositasat az Egervari Kozés Onkorményzati Hivatal felujitdsanak megvalésitasa
érdekében. A modositas soran az érintett terliletre elbirt megengedett legnagyobb épitménymagassag ndvelése volt
a cél. A modositas kezdeményezésével egyidejiileg a 47/3, 47/4, 48/1, 48/2, 48/3, 49 50/5 50/6 hrsz-u telkeket

kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

Ovezeti besorolas médositasa: A modositassal érintett teriiletet uj dvezetbe javasolt sorolni, mivel a kdzség teriiletén
mas helyeken is megtalalhaté a Vt-2 jeli 6vezet, mely teriiletekre vonatkozé szabélyozas feliilvizsgalata jelen
modositas programjanak nem része. Az érintett teriiletre meghatarozott 0j Gvezet a Vi-4 jelli teleptiléskdzponti
Ovezet lesz. A ra vonatkozd eldirasok a magassagi korlatozasok és az épitési hely kivételével a Vi-2 jelii dvezettel
megegyezoen keriilnek megallapitasra.

Beépitési magassdg modositasa: A hatalyos épitési szabalyzatban épitménymagassag keriilt megéllapitasra, igy az
uj Ovezetben is a megengedett legnagyobb épitménymagassag kerlil meghatarozasra. Mivel az Gvezetben tobb
épiilet jelenleg is kétszintes, illetve a hivatal bOvitési lehetGségének biztositdsa érdekében javasolt a teriiletre
vonatkozéan meghatdrozott 6,0 méteres épitménymagassagot 7,5 méterre ndvelni. A tombben elhelyezkedd
miemléki védelem alatt all6 templom kézvetlen kémyezetében nem kedvezd a jelenleg meglévd épiiletek
magassaganak tovabbi novelése. Mindez az iskola nyugati éptileteit érinti, mely nemrég keriilt feltjitasra. Az iskola
Jozsef Attila feldli foldszintes épiiletrésze kdrnyezetéhez illeszkedden jelenik meg a jelenleg nagyrészt egységes
utcaképben, illetve a templom koézvetlen kérnyezetében. Az iskola utcafronttél tdvolabb esd keleti épiiletei mar
nagyobb beépitési magassaggal, illetve kétszintesen valosultak meg. A templom kézvetlenkoérnyezetének, illetve az
egységes beépitési magassdggal, rendelkezd Jozsef Attila utca utcaképének védelme érdekében a beépitési
magassagot parkanymagassag megallapitdsaval javasoljuk korlatozni. Ennek mértéke 5 méter, mely a szabalyozasi
terven a ,,parkanymagassag korlatozasa ala es6 homlokzat” jel6léssel érintett szakaszokon kell figyelembe venni és
érvényesitent.

Epitési hely modositdsa: A hatélyos szabalyozasi terven a telepliléskézponti vegyes dvezet terlilete nem egyezik
meg a telepiilésszerkezeti terven jelolttdl, ugyanis a 48/2 és az 50/5 hrsz.-0 telkeket az el6bbi az épitési dvezet
részekeént jeloli, mig utdbbi kozlekedési teriiletként szerepelteti. Az emlitett két telek onkorméanyzati tulajdonban
van €s a valosagban kozlekedési funkciét tolt be, igy az a telepiilésszerkezeti terven szerepel megfelelden.
Mindezzel &sszefiiggésben a hivatal épiilete a hatalyos szabalyozési terv alapjan nem az épitési helyen beliil
talalhato, ugyanis nem tart el megfeleld mértékii oldalkertet. Amennyiben a szabalyozasi tervet a telepiilésszerkezeti
tervben jelolt teriiletfelhasznalashoz, illetve a valds hasznalathoz igazitjuk és e két telket kozlekedési és kézmii
elhelyezési 6vezetbe soroljuk, Ggy a 11 hivatal telke saroktelekké valik — ahogy a valdsagban is az — és arra az
elOkert szabalyai alkalmazandok. A helyi épitési szabélyzat az elokertre vonatkozéan meghatirozza, hogy az eldkert
a meglévo utcasorhoz igazodjon. Ezen eldiras a kialakult allapot figyelembe vételét rogziti, igy a tervezett bdvités
megvaldsithatd

Az onkorméanyzat a telepiilésrendezési eljarast a teleptlésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol €s a teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm.r.) eléirasainak megfeleléen targyalasos eljaras keretében
lefolytatta. A képviseld-testiilet 21/2022.(111.31.) szamu hatarozatédval a véleményezési eljarast lezérta, a f6épitész
altal Osszehivott egyeztetd targyalason -clhangzottaknak megfeleléen a tervdokumenticié javitisat a
telepiiléstervezo elvégezte.

A telepiilésrendezési eszkozok médositasa a Zala Megyei Korményhivatal Allami Féépitészének megkiildésre
kerilt, aki ZA/010/365-17/2022. iktatészamu z&rd szakmai véleményében a tervdokumentéacidval kapcsolatban
kifogast nem emelt, javasolta a telepiilésrendezési eszk6z0k tervezetének képviseld-testilet elé terjesztését, és

elfogadasat.
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