Egervar Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 7/2022. (VI. 24.) 6nkormanyzati
rendelete

.....

modositasarél

Egervéar Kozség Onkormanyzata Képvisel§-testiilete az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl
sz016 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazds alapjan, az
Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és a Magyarorszag helyi 6nkorméanyzatairél sz616
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva,
az épitett kornyezet alakitdsar6l és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény 8. § (2)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljar6 Zala Megyei Kormanyhivatal
véleményének kikérésével a kovetkezGket rendeli el:

1.8

A helyi épitési szabdlyzat megdllapitasarél sz6l6 14/2012. (X1.30.) onkormdnyzati rendelet
,»Telepiiléskozponti vegyes 6vezetek” alcime a kovetkezd 11/A. §-sal egésziil ki:

»11/A. §

Vit-4 jelii Telepiiléskozponti vegyes ovezetben elsésorban az OTEK 16. § (2) — (4) bekezdése

szerinti épitmények helyezhetdk el

1. Kialakithaté legkisebb telekteriiletméret: 1500 m?.

2. Beépitési mod: szabadon dllo.

3. Legnagyobb beépitettség: 50%.

4.  Megengedett legnagyobb épitménymagassdg: 7,5 m, de egyhdzi funkcidju épitmény esetében
legfeljebb 30,0 m. A szabdlyozdsi terven jeldlt ,,pdrkdnymagassdg korldtozds ald es6
homlokzat” megengedett legnagyobb pdrkdanymagassdga 5 méter.

5. Kozmiivesitettség mértéke:

a) a huzamos emberi tartézkodds céljdra szolgalé helyiséget tartalmazé épiilet esetében
legaldbb az OTEK 8. § (2) b) pontjdban meghatdrozott részleges;

b) a nem huzamos emberi tartézkodds céljdara szolgdlé helyiséget tartalmazé épiilet
esetében legaldbb az OTEK 8. § (2) d) szerinti kozmiivesitetlen azzal a kitétellel, hogy
kézmiipotls miitargy létesitése (legaldbb zdrt szennyvizgyiijt6) kitelezd. Ezen kitétel aldl
az engedélyezd hatdsdg felmentést adhat abban az esetben, ha az épiilet vezetékes vizzel
nem ellatott, valamint az engedélyezés sordn bizonyitdst nyer, hogy a tervezett épiilet
hasznalata sordn szennyviz keletkezése nem valdsziniisithet8.A telek tertiletére jutd
csapadékviz befogaddjdt az épitési engedélyben kell meghatdrozni. Befogadd lehet a
telepiilési csapadékviz elvezetd hdlézat, valamint a telek szikkasztdsra alkalmas talaja is.
A befogad¢ terhelhetéségét (befogaddképességét) az engedélyezési eljdrds sordn igazolni
kell.

6.  Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30%.

7. Kornyezetterhelési hatdrértékek: a vonatkozo, hatdlyos egyéb jogszabdlyokban meghatdrozott
emisszids és imisszids hatdrértékek érvényesek.

8. Terepszint alatti épitmény csak az épitési helyen beliil helyzhetd el.

9. Az épitési hely hatdrai:



a) az elbkert legkisebb mérete a meglévé utcasorhoz igazodjon. Ujonnan beépitendd utca

esetében legalabb 4,0 méter;
b) az oldalkert legkisebb szélessége nem lehet kisebb a létesitendd épitmény tényleges

épitménymagassdgdnak felénél, de legfeljebb 3,0 méter;
c) a hdtsokert legkisebb mérete nem lehet kisebb 3,0 méternél.
10. Az egyes telkek rendeltetésének megfeleléen a sziikséges szamii gépkocsik elhelyezését telken

beliil kell megoldani.”

2. 8

A helyi épitési szabalyzat megallapitasardl sz6l6 14/2012. (X1.30.) énkorményzati rendelet 1.
melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

3. 8

Ez a rendelet a kihirdetését kovet§ napon 1ép hatdlyba, és a kihirdetését kovetd masodik napon
hatalyat veszti.
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Altalanos indokolds

Az Egervari Kozsd Onkorményzati Hivatal épiiletének fejlesztési programja tartalmazza az
éplilet bovitését az épiilet keleti oldalan 1év6 féldszintes, féltetGvel fedett garazs emeleti szinttel
toreénd kiegészitésével, valamint a kozponti flitésrendszer, villamos és gyengedramu hélozat
megijitdsat. A felujitds soran megvalésulna az épiilet akadalymentesitése is. A hatalyos épitési
szabalyzatnak a tervezett fejlesztés két ponton nem felel meg: A tervezett bévitéssel az
épililetmagassag 6,9 méter, mely nagyobb, mint az Ovezetre meghatdrozott 6,0 méteres
épliletmagassag. Az eléirt 6,0 méteres épitménymagassagot az épiilet a bovités nélkiil, jelenleg is
meghaladja. < A hivatal épiilete az észak-keleti telekhatart6l jelenleg is 1,5 méterre helyezkedik
el. A hatdlyos szabalyozas alapjan 48/2 hrsz.-t telek nem a kozlekedési tertiletekhez, hanem a
teleptiléskozponti vegyes ovezethez tartozik. Ennek értelmében e telekhatartél szamitva
oldalkertet kell eltartani, mely a szabalyzat és a fejlesztés megvalositasat kovet6 bovitett épiilet
paraméterei alapjan 3,45 méter. E szabalynak az épiilet elhelyezkedése jelenleg sem felel meg,
valamit a tervezett bovités megvaldsitasat sem teszi lehet6vé

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz

.....

sziikséges a kovetkezdk szerint: 1. Ovezeti besorolds modositdsa A mddositassal érintett teriiletet
j dvezetbe javasolt sorolni, mivel a kozség tertiletén mas helyeken is megtalalhat6 a Vt-2 jeli
dvezet, mely terililetekre vonatkozé szabélyozés feliilvizsgélata jelen mdédositds programjanak
nem része. Az érintett teriiletre meghatarozott 1ij 6vezet a Vt-4 jeld telepiiléskozponti dvezet
lesz. A ra vonatkozo el6irasok az magassagi korlatozasok és az épitési hely kivételével a Vt-2
jeld ovezettel megegyezden kertilnek megallapitasra. 2. Beépitési magassag A hatalyos épitési
szabalyzatban épitménymagassag kertilt megallapitasra, igy az Gj Gvezetben is a megengedett
legnagyobb épitménymagassag kertil meghatarozasra. Mivel az 6vezetben tébb épiilet jelenleg is
kétszintes, illetve a hivatal bdvitési lehet6ségének biztositdsa érdekében javasolt a teriiletre
vonatkozéan meghatarozott 6,0 méteres épitménymagassagot 7,5 méterre novelni. A témbben
elhelyezked6 miiemléki védelem alatt all6 templom kozvetlen kornyezetében nem kedvezd a
jelenleg meglévd épiiletek magassdganak tovabbi novelése. Mindez az iskola nyugati épiileteit
érinti, mely nemrég keriilt feldjitdsra. Az iskola Jozsef Attila felSli foldszintes épiiletrésze
kormyezetéhez illeszkedGen jelenik meg a jelenleg nagyrészt egységes utcaképben, illetve a
templom kozvetlen kornyezetében. Az iskola utcafronttél tavolabb esd keleti éptiletei mar
nagyobb beépitési magassaggal, illetve kétszintesen wvaldsultak meg. A templom
kozvetlenkdrnyezetének, illetve az egységes beépitési magassaggal, rendelkezd Jozsef Attila
utca utcaképének védelme érdekében a beépitési magassagot parkanymagassag megallapitasaval
javasoljuk korlatozni. Ennek mértéke 5 méter, mely a szabalyozasi terven a , parkanymagassag
korlétozasa ala es6é homlokzat” jeloléssel érintett szakaszokon kell figyelembe venni és
érvényesiteni. 3. Epitési hely A hatalyos szabalyozasi terven a telepiiléskozponti vegyes ovezet
teriilete nem egyezik meg a teleptilésszerkezeti terven jel6ltt6l, ugyanis a 48/2 és az 50/5 hrsz.-i
telkeket az elébbi az épitési Ovezet részeként jeloli, mig utébbi kozlekedési tertiletként
szerepelteti. Az emlitet két telek dnkormanyzati tulajdonban van és a valésagban kozlekedési



funkciot tolt be, igy az a telepiilésszerkezeti terven szerepel megfeleléen. Mindezzel
osszefiiggésben a hivatal épiilete a hatalyos szabalyozasi terv alapjan nem az épitési helyen beliil
talalhaté, ugyanis nem tart el megfelel6 mértéki oldalkertet. Amennyiben a szabalyozasi tervet a
telepiilésszerkezeti tervben jelolt teriiletfelhasznalashoz, illetve a valés hasznalathoz igazitjuk és
e két telket kozlekedési és kozmii elhelyezési Gvezetbe soroljuk, dgy a 11 hivatal telke
saroktelekké vélik — ahogy a valésidgban is az — és arra az elékert szabalyai alkalmazanddok. A
helyi épitési szabdlyzat az elGkertre vonatkozbéan meghatirozza, hogy az elGkert a meglévo
utcasorhoz igazodjon. Ezen el6irds a kialakult allapot figyelembe vételét rogziti, igy a tervezett
bévités megvaldsithatd.

A?2. §-hoz
A mddositas érinti az 1. melléklet 2. szamu tervlapjat.
A 3. §-hoz

Hatalyba léptet6 rendelkezést tartalmaz



