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FELSOMARAC KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
42019, (.....) ONKORMANYZATI RENDELETE
A TELEPULESKEP VEDELMEROL

Felsdmarac Kozség Onkormanyzatanak Kepviseld-testilete a telepiiléskép védelmérdl szdlo 2016.
evi LXXIV. térvény 12. § (2) bekezdéseben kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptdrveny 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban, a teleplléskép vedelmerdl szdld 2016. évi LXXIV. térveny 2. § (2)
bekezdésében, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol szo6l0 2011, évi CXXXXIX. torveny 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban, és az épitett kérnyezet alakitasardl es vedelmerdl szolo 1997. évi LXXVIIL
torvény 57. § (2)«(3) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva - a jogszabalyban
meghatarozott véleményezési eljaras lefolytatasat kbvetden - a kovetkezoket rendeli el:

| FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. § E rendelet alkaimazasaban:

1. Eredeti allapot: a védett épitmény épitésekor fennallo allapot vagy egy olyan késdbbi allapot,
melyet az értékvizsgalat a védelem elrendelesekor vedendd ertekkent hatarozott meg.

2. Egyéb miszaki berendezések: epliletre szerelt mlszaki eszkdz (pl.: klima/hdszivattyl kilteri
egység, antenna, kézmivezeték, merdora, merdszekrény napelem, napkollektor).

3. Megallitd tabla: a vallalkozas hasznalatdban alié ingatlanon elhelyezeit, a vallalkozast
népszerlisitd egyéb feliratot — kllldndsen annak megkdzelitéesét — es mas grafikai
megjelenitest tartaimazo eszkdz, berendezés.

4. Onkormanyzati hirdetétabla: olyan régzitett, egyedi méretll hirdets-eszkoz, mely a lakék
szamara nyljt, rendszeresen valtozd tartalommal, kézérdekii informéaciokat.

5. Informaciés kiegészitd elemek: cégér, cégfelirat, (izletfelirat, cimtabla, névtabla.

6. Informaciés céli eszkdz: az onkormanyzati hirdetétabla, az dnkormanyzati faligjsag, az
informacids vitrin, az Utbaigazitd hirdetmény, a kézérdekid molingd.

i, FEJEZET
A HELYI VEDELEM

1. A helyi védelem feladata, altalanos szabalyai, Snkormanyzati kdtelezetiségek

2. § (1) A helyi értékvédelem feladata klliéndsen:

a) a kildnleges oltalmat igényld, épitészeti, épiieszetidrieneti, teleplléstorténeti szempontbdl
védelemre érdemes épliletek, épiletegylttesek, épitett kornyezetek (tovabbiakban egylit vedeit
érték) kérének szambavétele és meghatarozasa, nyilvantartasa, dokumentalasa és a kézvéleménnyel
torténd megismertetése;

b) a védett értékek fenntartasa, karosodasuk megeldzése, elharitasa, illefve a bekovetkezett
karosodas cstkkentése, megsziintetése, tovabba megujulasuk eldsegitése.



(2) Az (1) bekezdésben megfogalmazott célok érvényesitése érdekében FelsSmarac Kdzség
Onkormanyzatanak Kepviseld-testillete rendeletével a megovando épitett értékeit helyi védelem ala
helyezi.

3. § (1) A helyi védelem ala helyezésrdl, vagy annak megszilinéseérdl a Képviseld-testilet rendeletben
dént,

(2) A helyi védelem ala helyezés vagy megsziinietés barmely természetes, jogi személy, illetéleg jogi
szemelyiseggel nem rendetkezd szervezet - az Onkormanyzathoz irasban benygjtott -
kezdeményezése alapjan, tovabba hivatalbdl inditott eljarés keretében tériénhet.

(3) A helyi védelem ala helyezésre vonatkozd kezdeményezeésnek tartalmaznia kell:

a) a védelemre javasolt érték megnevezését,

aa) egyedi vedelem eseten cimét, helyrajzi szamat,

ab) terdleti védelem esetén a terllet lehatarolasat a helyrajzi szamok megjelélésével,

b) a védelem jellegével kapcsolatos javaslaiot,

c) a védelemmel kapcsolatos javaslat rovid indokolasat,

d) a kezdemenyezd nevét, megnevezeset, [akcimet, székhelyet.

{4) A helyi védelem megszintetésére vonatkozd kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a védett érték megnevezését,

aa) egyedi védelem esetén cimét, helyrajzi szamat,

ab) terlileti védelem esetén a terlilet lehatarolasat a helyrajzi szamok megjeltlésével,

b} a védelem toriésevel kapcsolatos javaslat rovid indokolasét,

¢) a kezdeményezd nevét, megnevezesét, lakcimeét, szekhelyét.

{5) A védelem megszlntetésére akkor kerllhet sor, ha

a) a védette nyilvanitott helyi értek megsemmisil;

b) a védett terlilet, érték a védelem alapjat képezd értékeit helyreillithatatlanul elveszitette;

¢) a védelem targya a védelemmel 8sszefiggd szakmai ismérveknek mar nem felel meg;

d) a veédett érték orszagos miemléki védetiséget kap. A helyi védelem az allami védelem hatalyba
lépésenek napjan kalén intézkedes nelkill hatalyat veszti.

(6) A helyi védelem ala helyezés, illetve annak megszintetése az arra jogosult személy vagy szakmai
szervezet altal készitett értékvizsgalat alapjan lehetseges,

4. § (1) A helyi védelem ala helyezés vagy megszintetéssel kapcsolatos dontés eidkészitésérdl a
6dnkormanyzati {6épitész gondoskodik.

{2} Amennyiben az értékvizsgélat, vagy védelem megszintetéseét alatdmasztd szakmai vélemény nem
a telepilésrendezési terv részeként, hanem onalld munkarészként készil, ahhoz csatolni kell a
dontést eldkészitd Snkormanyzati féépitész szakmai véleményet.

(3} A helyi vedett értékek vonatkozasaban az 6nkormanyzat foépitésze:

a) nyilvantartast vezet,

b) folyamatosan, de legalabb evenie ellentrzi a helyi vedelem ala helyezett terlleteket és
objektumokat és a tapasztalatokat jegyz8kdnyvben rogziti,

c} jelzéssel él a polgarmester fele a vedelem ala helyezés, vagy a védelem toriésének
szlkségessegero|,

d) javaslatot tesz az dnkormanyzati tdmogatés odaitélésére, és az annak terhere elvégzett munkat
ellendrzi és igazolja.

(4) Az onkormanyzat altal a védett értékekrdl vezetett nyilvantartasba barki betekinthet. A
nyilvantartas tartalmazza:



a) a védett érték megnevezését,

b) a védeit érték nyilvantartasi szamat,

¢} a vedett érték azonosito adatait (alkotd megnevezése),

d) a vedelem tipusat,

e) a védett értek helymeghatarozasanak adatait, terlleti vedelem esetén a védett terlilet Iehatarolasat,
(utca, hazszam, helyrajzi szam),

f) a védelem rdvid indokolasat az értékvizsgalat alapjan,

g) a védett értékhez flizd6d6 korlatozasokat,

h) a védett érték allapotfelmérésének adaiait,

i) a helyreallitasi javasiatot,

i) a védett értékhez kapcsolodd tamogatasokat,

k) a védett értékkel kapcsolatos intézkedéseket (tulajdoni lapon jogi jelleg feltlintetése, térlése).

Iy a védett érték fényképét, helyszinrajzat,

m} a védelmet megaliapité (megszintetd) rendelet szamat, idépontjat.

(5) A védelem alatt alio terlletet, épitményt tabiaval lehet megjeidini. A tabla elkészittetésérdl,
elhelyezésér6l a polgarmester gondoskodik. A tabla elhelyezése, fenntartasa és potlasa az
dnkormanyzat feladata.

{8) A helyi tertleti védelem lehatarolasat és az egyedi védelem alatt alid épitmények felsorolasat a
rendelet 1. mellieklete tartalmazza.

2. A védett értékek fenntartasa, a fenntartas tamogatasa

5. § (1) A vedett ertekek megfeleld karbantartasa, allapotuk megdvasa a tulajdonos kotelessége, ami
kiterjed a védelem ald helyezett érték minden alkotoelemeére és részere.

(2) A vedett értekek megfeleld fenntartasat és megdrzését rendeltetésiiknek megfeleld hasznalattal
kell biztositani. A hasznalat a védett ériéket nem veszélyeztetheti.

(3) Az egyedi vedett ertek iulajdonosa a szokasos karbantartasi feladatokon tdlmenéen, a
védettséggel dsszefiggésben szikségesse valod, a tulajdonost terheld helyreallitasi, értékmegbrzési
munkalatok finanszirozasahoz kérheti az dnkormanyzat tamogatasat,

3. A helyi egyedi védelemhez kapesolodd jogok és kételezettségek

8. § (1) A helyi egyedi védelem alatt allo épitmények korszeriisithetbek, bévithetdek, funkeiojuk
megvaltoztathato, ezzel azonban a védettségre okot add értékeik nem csdkkenthetdek.

(2) A helyi védelem alatt alld épitimények helyreallitasanal, atalakitasanal és bovitésénél:

a) a védett éplletek jellegzetes tdmegét, formajat, eredeti aranyaiban kell fenntartani. Bévités csak
ugy vegezhetd, ha a meglévd és az ¢ éplletidmegek aranyai, formai, anyaghasznalata illeszkednek
egymashoz,

b) a védett epiletnek a kézterliletrdl 1athatd homlokzatan — amennyiben az az eredeti allapotot érzi —
nem valtoztathaté meg:

ba) a homliokzat felliletképzése,

bb) a homlokzat vizszintes es figgdleges tagold eleme;,

bc) a nyHlaszardk elhelyezése, mérete és formdja, keretezése, jellegzetes szerkezete, anyaga, az
ablakok osztasa;



c) tetbzet héjazata az eredeti allapottal megegyezd anyagu lehet.

(3) A vedett epllet kéztertletrdl lathatd homlokzatan Kereskedelmi celd reklam, legkondicionald
berendezés, parabolaantenna és egyéb miszaki berendezés nem helyezhetd el.

(4) A helyi védelem alait allo épitménynek és telkének hasznalata a védett ériéket nem
veszélyezietheti, a tulajdonos vagy hasznald kételes azt j6 karbantartani, allapotat megdévni.

(5) Helyi vedett épitmény bontdsdra csak a telies miiszaki avultsag eseten kerlthet sor, ha a
védelemben részesild épitészeti érték karosodasa olyan meértékd, hogy a karosodas miiszaki
eszkdzokkel nem allithatd helyre. A védett épitmény boniasara csak a védetiség megsziintetését
kévetden keriilhet sor.

(6) A vilagi és vallasi emigkek eredeti allapotban vald megdrzésérdl, kornyezetik karbantartasardl
gondoskodni kell.

{7) A helyi védelem alatt allo épitmény 15 méter sugard kdrnyezetébe esd terllet helyi védelem
kornyezetének mindsil.

{8) A helyi védelem kérnyezetének hataran belil latvanytervvel igazolni kell, hogy

a) a kozterlleten barmely hirdetd tablanak, egyéb kozterileti letesitmenynek, berendezésnek az
elhelyezese,

b} nem kézterlleti épitménynek az épitése a védett tatvanyt kedvezdtlenll nem befolyasolja.

il. FEJEZET
A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

7. § (1) Telepilésképi szempontbdl meghatarozo teriletek:

a) tériéneti teleplilésrész,

b} atalakuld telepilésrész,

c) Uj beepités( {eleplllesrészek.

{2) A teleplléskeépi szempontbol meghatarozo terliletek lehatarolasat e rendelet 2. melléklete
tartaimazza.

IV. FEJEZET
A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

4. Telepiilésképi szemponthol meghatarozo teriiletekre vonatkozo tertileti kdvetelmények

8. § (1) Uj, korszerii eépitészeti eszkozokkel megfogalmazott éplletet tdmeg- és
homlokzatképzésében, anyaghasznalataban a kdrnyezethez illeszkedd modon kell elhelyezni.

(2) Uj épuilet léptéke, parkany-, és gerincmagassaga, a nyilasszarok és homlokzati feluletek aranya az
adott utcaszakaszon mar meglevd eplletekhez kell igazodjon. Az utcakeépi illeszkedésnél nem
kizardlag a kdzvetienll szomszedos eplileteket, hanem a tagabb kdrnyezet meghatarozo éplleteit is
figyelembe kell venni.

(3) Zartsorl beépitési mod esetében Uf beépités soran a szomszédos épilletek tetéhajlasszdget kell
alkalmazni, a meglévé {lizfalak takarni kell.

(4) Az utcai keritést az épilet épitészeti karakteréhez, anyaghasznalatdhoz, megjelenéséhez,
teleptilésképi sajatossagaihoz, valamint a kdzterlilet hasznalati modjahoz illeszkedden kell kialakitani.



{5)Telepllésképi szempontbol meghatarozo terileteken belll utcafronti kerités nem lehet ipari, drét,
milanyag vagy beton elemes, nagytablas fem- vagy mianvag hullamiemez boritasu.

{6) A kozterlletek anyaghasznalatat (gy kell meghatarozni, hogy a telek eldtti kézterlileti jarda,
gépjarmu-behajto, vizelvezetd arok, zdldsav kialakitasa, utcaszinten egységes megjelenés( legyen.

5, Epitmények anyaghasznalatara vonatkozé altalanos épitészeti kévetelmények

9. § (1) Az épuletek - részben vagy egeszben itdrténd - felljitsa, atalakitasa, bdvilése, utdlagos
hészigetelése azonos épiteszeti mindséghen kell tériénjen. Ide kell érteni az éplletek utdlagos
szinezését, nyilaszard csergjét, erkely vagy loggia beépiteset, a tetbhéjazat cseregjet, burkolatainak
madositasat.

(2) Beépitésre szant teriileten - az iparieriiiet és a kereskedelmi, szolgaltato teriletek kivételével - 0
fakdépllet épitése és épllet-felljitasa eseten ietdszerkezel hejalasara és homlokzati falfellllet
burkolasara hullampala, fém hullam- és irapézlemez, tovabba mlanyag hullamlemez nem
alkalmazhato.

{3) A homlokzati architektira kialakitasanal a illzottan dsszetett anyaghasznalat nem alkalmazhato.
Homlokzati fellleten szinvaltas elsOdlegesen csak sikvaltassal tériénhet, azonos felllet eltérd
szinezese nem megengedett.

6. Egyedi épitészeti kévetelmények

10. § (1) Az éplletek kilsd fellileteinek meghatarozasakor az egyes anyagokra jellemzd, természetes
hatasy szinek kell alkalmazni.

(2} Kozteriiletrd! jol 1athatd homlokzat burkolasara nem hasznalhato

a) fémlemez, a teljes fellletre kiselemes burkoléanyag, vagy nagy fellleten kétféle kiildnbdzd
burkoléanyag '

b) tornac belvegezéséhez siirli osztasu fem keretes megoldas.

(3) Az éplletgépészeti és egyéb berendezéseket, tarfozékaikat, klimaberendezést épitészet
eszkozokkel takartan vagy kéztertletrél nem lathatd modon, az éplletek aldrendelt homlokzatara kell
telepiteni.

(4) Az éplletben folytatott tevekenyseggel Osszefliggd informacios kiegészitd elemeket az
épilethomlokzat tagolasanak, szinezésének, a nyilaszarok kiosziasanak es a teleplilésképnek
megfelelden kell kialakitani és elhelyezni.

(5) Informacidés kiegeészitd elem az ingatlanban tevékenységet folytalo termeszetes vagy jogi
személyenként, jogi szemeélyiseggel nem rendelkezd szervezetenként 1 db helyezhett el, amelynek
meérete nem haladhatja meg az izletre es6 homlokzati felllet 20 %-at.

{6) Az informacids kiegeszitd eiemet ugy kell elhelyezni, hogy az illeszkedjen a homiokzat meglévd
vagy tervezet! vizszintes es fliggbleges tagolasahoz, a nyllaszarok kiosztasahoz. Informacios
kiegészité elemet elhelyezni a foldszintet az emeleltd! elvalaszto savban vagy foldszintes epiletnel az
ablak, kirakat alsd széle és a tetdsik kdzott savban lehet.

7. A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teritletekre vonatkozo teriileti és egyedi épitészeti
kdvetelmények

11. § A torténeti telepilésrészre az alabbiak szerint meghatarozott teriileti s egyedi kdvetelményeket
kell alkalmazni:



a) A terilleten a kialakult beépités, vizszintes és magassagi épilefméretek és elhelyezkedések
jellegilkben kotelezéen megdrzenddek. Uj épités, konturnoveld bévités, bontas csak ezen alapelv
figyelembe vételével végezhets.

b) A beepites magassagat, tomegalakitasat (ereszvonal, gerincvonal) a felljitas, korszerisites,
atalakitas soran az adott utcaszakaszon mar meglévd éplletekhez kell igazitani.

¢} Uj beépités esetén nem alkalmazhaté az éplilet tilzottan térdelt, szamtalan tetdsikbdl dsszeallitott
fedése.

d) Tetbtér beépités esetén, amennyiben térdfal nem volt, azt nem lehet alkaimazni, a bevilagitast
sikban fekvd tetdablakokkal kell megoldani.

g) Az épitészeti értéket képviseld részietek (ablakok, kapuk, vakolat-architektira, keramiadiszek sth.)
feltétienll megérzenddk, a megdrzés érdekében folyamatos karbantartasukrol gondoskodni kell,

f) Uicafronti homlokzaton alkalmazott parkanyok, ablakkeretek, falsavok vakoltak, tégla vagy
kdanyaguak lehetnek. Nyilaszardk keretezése nem lehet részieges.

g) A tetbhéjazat kérnyezetebe illeszkedd szinil és anyagl teitfedé anyag kell legyen,

h} A homlokzatok szinezéséhez a 3. mellékletben felsorolt RAL szinskala elemei nem hasznalhatok.

) Epiiletgépészeti elemek nem, vagy csak rejtetten jelenhetnek meg a kozteriiletrs! lathatéd homlokzati
felileten. Ettél eltérni mas megoldas hianyaban indokolt esetben killon engedéllyel lehetséges.

j) Uzletportalok kialakitésa az éplilet homlokzati architektirdjaval ésszhangban, annak értékeit szem
elbtt tartva kell kialakitani.

k) Régi épiilet felljitasakor, a vakolatdiszeket, esetleges ornamentélis diszeket, az eredeti allapot
szerint kell visszaallitani. M{anyag nyilaszard csak abban az esetben epithetd be, ha az az eredeti ia
nyilaszarok osztasaval megegyezd méretlt és szind. Amennyiben a fa nyilaszarok faragott diszitésiiek
akkor azokat meg kel érizni, vissza kell allitani.

[} A kozterlleti burkolatok, utcabudtorok, lampatestek cseréje, feldjitasa csak egységes koncepcio
alapjan toérténhet.

m) A toriéneti teleplilésrész terllletén talalhatd torténelmi eseményekkel kapcsolatos emlékek és
értékek megdrzéserd| és folyamatos allagmegovasars! gondoskodni kell.

12. § Az atalakuld telepllésrészekre az alabbiak szerint meghatarozott terlleti és egyedi
kévetelmenyeket kell alkalmazni:

a) Tomegformalas tekintetében a falusias kérnyezethez nem illeszkedd tllsagosan tagolt, dsszetett
éplletforma nem alkalmazhatd.

b) A gazdasagi éplileteket a f8épiilet szomszédos telek felé nézd homlokzati sikjahoz igazoddan kell
megeépiteni.

c) A tetdformat és a tetbhajlasszdget a mar beépitett utcaszakaszon kialakulthoz illeszkedéen kell
meghatarozni.

d) Tilzottan tordelt, szdmtalan tetdsikbdl tsszeallitott tetdidom nem alkalmazhato.

e) Tetdtér beépités eseten az uicai tetbfellleten legfeliebb 5 db sikban fekvd, vagy fiiggtlegesen All6,
tetdhéjazattal fedett kiugrd ablaképitményt lehet elhelyezni.

f) Tetdfedéshez a kérnyezetéhez illeszked® szinl és anyagu tetdfedd anyag hasznalandd. A
homlokzatok szinezéséhez a 3. mellékletben felsorolt RAL szinskala elemei nem hasznalhaték.

g) Eplletgépészeti elemek nem, vagy csak rejtetten jelenhetnek meg a kéztertletrd! [athatd
homlokzati fellleten. EHOl elterni mas megoldas hianyaban indokelt esetben klidn engedéliyel
lehetséges.

h) Az atalakuld telepiilésrészek terilletén talathatd toérténeimi eseményekkel kapcsolatos emlékek és
értékek megbrzésérdl és folyamatos allagmegdvasardl gondoskodni kell.



13. § Az Y beépités(i telepllésrészekre az aldbbiak szerint meghatarozott terliieti és egyedi
kévetelmeényeket kell alkaimazni:

a) Tomegformalas tekintetében a falusias kérnyezethez nem illeszkedd tulsagosan tagolt, dsszetett
forma nem alkalmazhaté.

b} Tulzottan térdelt, szamtalan tetdsikbdl dsszeallitott tetdidom nem alkalmazhatd.

c) Tetdtér beépites esetén az utcai tetdfellleten legfeljebb 5 db sikban fekvd, vagy fuggdlegesen allo,
tetéhejazattal fedett kiugro ablaképitmenyt lehet elhelyezni.

d) Tetéfedéshez a kdrnyezetéhez illeszkedd szinG es anyagt tetéfedd anyagot kell hasznalni.

e) Epiiletgépészeti elemek nem, vagy csak rejtetten jelenhetnek meg a kozterUletrdl |athato
homlokzatifellleten. Eitdl eltérni mas megoldas hianyaban indokolt esetben klilon engedéliyel lehet.

8. Az egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezése

14. § (1) Szelerdm( nem helyezhetd el, nem fejleszthetd és nem Korszerdsithetd belterileten, a
tajképvedelmi terllleten, és miemléki kdrnyezetben, valamint e terletek 50 m-es kdrnyezeteben.
{2) Nagyfeszlltseg(l elekiromos vezeték beépitésre szant terlileten, orszagos jelentdségl
természetvédelmi terilleten iegvezetékként nem helyezhetd el, nem fejleszthetd, nem korszer{isithetd.
{3) A telies telepllés ellatasat biztositd felszini energiaellatasi és elektronikus hirkdziesi sajatos
épitményeket, mtargyakat foldkabellel, vagy - meglevd legvezetéses rendszerek bévitése vagy
rekonstrukcidja esetén - legkabellel is ki lehet épiteni vagy rekonstrukcidjat elvegezni.
(4) A telies teleplilés ellatasat biziositd felszini energiaellatasi és elektronikus hirkdzlési sajatos
épitményeket, mitargyakat elsésorban a killtertiletek kelf elhelyezni.
(5) Gazvezeték, gazmérd, vagy nyomasszabalyozd az epiletek utcai homlokzatan nem helyezheték
el.

9. A reklamhordozokra vonatkozé teleplilésképi kdvetelmények

15. § (1)} Reklamhordozdk elhelyezése a hagyomanyosan kialakult teleplilésképet nem valtoztathatja
meg.

(2) A reklamoknak, rekldmhordozdknak az épitmény karakteréhez, tagozataihoz, szinezéséhez,
aranyrendszeréhez igazodonak kell lennie és még részben sem takarhatjak az épllet nyilaszéard
szerkezetét, parkanyat, korlatjat és egyéb meghatarozo épitészeti elemét.

(3) Felsbmarac kdzseg ferlletén maximum 3 db reklamhordozd l&fesitheté.

(4) Reklamhordozé az épililetek kézterlletrdl lathatd homlokzatan - épitési reklamhald kivételével -
nem helyezhetd el.

(5) A kozterilleten és koztulaidonban allé ingatlanokon a kivetkezd feltételek szerint tehetd kozzé
reklam:

a) kioszk oldalan a reklam céljara hasznosithatd terlilet legfeljebb felén,

b} kozterlleti kozmivelddési hirdettoszlop teljes felilletén, legfeljebb 1,2 négyzetméter dsszes reklam
felilettel, ahol a reklamhordozé ragasztas dtjan is rogzithets,

¢) 6nkormanyzati hirdetdtablan reklam nem helyezhetd el,

d) utasvaron reklam nem helyezhetd el.

(6) KézmiivelSdési intézmény éplletén kizardlag az arra dllandésitott hirdetd berendezésen az
intézmeényre vagy rendezvényére vonatkozoan reklam es miisort hirdetd piakat helyezhett el.

(7) Amennyiben jogszabaly masként nem rendelkezik, informacios celd eszkéz, kdzmivelbdési céld
hirdetéoszlop, a reklamfelilletet is tartalmazo, kozteriilet folé nydld arnyékold berendezés, épitési



reklamhald, mobil plakattartd eszkdz, megallitd tabla, reklamzaszld kivételével egy adott Otszakasz
menetirany szerinti azonos oldatan dtven méteren hellll tovabbi rekldmhordozo nem helyezhetd el

(8) Informaciés céll eszk®z az alabbi gazdasagi reklamnak nem mindsilé kdzérdek( informéaciod
kbzlésere létesithetd és vehetd igénybe:

a) az dnkormanyzat milkbdese kérébe tartozd informaciok,

b) a teleplilés szempontjabol jelentds esemeényekkel kapcsolatos informaciok,

c) a telepllésen elérhetd szolgalatasokkal, Ugyintézési lehetdségekkel kapcsolatos tajekoztatas
nyutjtasa,

d) idegenforgalmi és kézlekedési informacidk,

e} a lakossag egészét érintd allami informaciok.

(9) Az informacios célu eszkdz legieljebb egyharmada vehetd igénybe rekiam kézzétételére,
felliletének legaldbb kétharmada a (8) bekezdés szerinti kdzérdeki informaciot kell tartalmazzon.

10. Reklamhordozdra, reklamhordozo eszkézokre vonatkozd kdvetelmények

16. § Reklam, illetve plakat reklamhordozd, a megallité tabla, a mobil plakattartd eszkoz, a kdzérdekl
molind, a kozterllet féié nyd arnyékold berendezés es a reklamzaszld kivételével

a) horganyzott és szinierezeit acélbdl, vagy szinterezett aluminiumbdl készilt eszkdzokan,

b) plexi vagy biztonsagi Uveg mégdtt,

c) hatso fenyforras altal megvilagitott eszkézben,

d) dllando és valtozd tartalmat is megjelenitd eszkézon helyezhetd el azzal, hogy egymastol szamitoit
2 méteres tavolsagon belil - ide nem értve az egyetien funkcionalis céld utcabutoron 6rténd tobb
reklamhordoz¢ valamint a valasztasi plakat elhelyezesét - sem horizontalisan, sem vertikalisan nem
helyezhetd el.

11. Névények telepitési tavolsagara vonatkozo kdvetelmények

17. § (1) A szomszéd telkének hataraidl ~ figyelemmel az adott faj, fajta tulajdonsagaira, névekedési
jellemzdire, szakszerl( kezelesére

a) a 2 m magassagig nevelt cserjet, illetve sdvényt legalabb 1,5 m-re;

b) a 3 m magassagig nevelt cserjét, illetve sévényt legalabb 2,0 m-re;

c) fa a nGvekedési jellemzbitdl firggden

ca) alacsony termetil, gyenge névekedes(, legfeljebb 6 m magasra névd fa legalabb 3,0 m-re

cb) kdzepes termetd, legfeljebb 12 m magassagra névd fa legalabb 5,0 m-re;

cc) magas fermetl terebelyes fa (pl.: diéfa) legalébb 7,0 m-re dltethetd.

(2) Epuletté] — figyelemmel az adott faj, fajta tulajdonsagaira, novekedési jellemzéire, szakszerti
kezelesére

a} 1,5 m-nel alacsonyabb sdveny, bokor 3,0 m-re Ultethetd;

b} 1,5 m-n&l magasabb séveény, bokor €s 4,0 m-nel alacsonyabb fa 4,0 m-re (ltethetd;

c) kézepes termetll, legfeljebb 12 m magassagra ndvé fa 5,0 m-re itethetd;

d) diofa és egyéb magasra névd, terebélyes fa épilettdl 7,0 méterre Ultethetd.

{3) A szomszéd telek keritése vagy a telekhataron |&vd éplilet fala csak a szomszedos ingattan
tulajdonosainak — az esetleges feltételeket is tartalmazo — irasbeli hozzajarulasaval futtathatd be
kiszondvénnyel.



V. FEJEZET
TELEPULESKEP-ERVENYESITESI ESZKOZOK

12. A telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio

18. § (1) Az épittetdnek vagy meghatalmazottjanak az épités megkezdése eldtt szakmai konzultaciot
kell kérni legalabb egyszer, ha

a) a tervezett epitési tevekenyseg a lakoepiilet egyszeril bejelentésérdl szold kormanyrendelet hatalya
ala tartozd, un. ,egyszer( bejelenteshez kotott épitési tevékenység” alapjan térténd Gj épilet épitése,
b} meglevd épllet atalakitasa, bbvitése;

¢) meglevd féepllet bontasa;

d) 4j informacios kiegeszitd elem, reklamhordozo elhelyezése torténik.

(2) A szakmai konzultacio iranti kérelmet a polgarmesternek cimezve kell benyujtani. A kérelemnek
tartalmaznia kell:

a) az épittetd vagy kérelmezd nevel, es cimet, telefonos elérhetéségét,

b) a tervezett épitési tevékenység helyét, az érintett telek helyrajzi szamat, az épitési tevékenyseég
rovid leirasat, az épitési munka jellegéidl fliggden indokolt esetben rajzi munkarészek csatolasat.

(3) A polgarmester a kérelmez6t a konzultacio idépontjard! postai (ion, vagy e-mailben éresiti.

(4} A szakmai konzultaciorol emlékeztetd készil, melyben foglaltakat az epités soran be kell tartani.
(5) A szakmai konzultacio dij és illetekmentes.

13. A felepliléesképi véleményezési eljaras

19. § Telepllesképi velemenyezési eljarast kell lefolytatni az alabbi esetekben:

a) 4j épitmeény épitési engedélyezési eljarasakor,

b} meglévé épitmény bdvitésére, valamint a telepllésképet érintd atalakitasara iranyuld épitési,
fennmaradasi engedélyezési eljarast megelézdéen, amelynél a telepliésrendezési és épitészeti-
miszaki tervianacsokrol szold kormanyrendelet szerinti terileti épitészeti-miszaki terviandcsnak
nincs hataskére, és amennyiben Osszevont telepitési eljarast, ezen belll telepitési hatasvizsgalati
szakaszt nem kezdeményezett az épittetd.

20. § A telepllesképi veleményezési eljaras lefolytatédsa és az épitészeti-miiszaki dokumentacio
ertekelése soran a telepilesképben harmonikusan megjelend, teleplilésképet nem zavard, az épitett
és természeti kdrnyezethez illeszkedd és annak elénydsebb megjelenését segitd megoldasi
szempontokat kell érvényesiteni.

21. § (1) A teleptilésképi veleményezési eljaras lefolytatdsa az altalanos kézigazgatasi rendtartasrol
52616 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.) szabalyai alapjan torténik.

(2) A telepliléskepi véleményezés lefolytatasahoz kérelmet és az épitészeti-muszaki dokumentacist
kell benyujtani az dnkormanyzathoz.

(3) Az épitészeti-mliszaki tervdokumentacié tartaimazza a muiszaki leirast, fotddokumentéciot a
tervezesi ter(letrdl, az épiteszeti, muszaki tervet, utcakép dbrazolasat, ha a tervezett épitmény az
utcaképben megjelenik, latvanytervet, valamint a rendeltetés meghatarozasat.

(4) A polgarmester a véleményét az énkormanyzat féépiteszének szakmai allaspontjara alapozza.



14. A telepliléskeépi bejelentési eljaras

22. § Telepilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni:

a} A helyi egyedi védelem alaft allo épitmeény, helyi épitészeti értéket képviseld épitmeny kdzterliletrdl
lathatd, épllettel vagy epitménnyel nem takart homlokzatanak nem épitési engedély koteles
megvalioziatasa esetében.

b} A helyi egyedi védelem alatt alld meglévd épitmény, helyi épitészeti értéket képviseld épitmény
kézteruletrdl lathato, epllleftel vagy épitménnyel nem takart homlokzatara szerelt, vagy az épilet
homlokzata elé epitett eldtetd, véddtetd, épitése, atalakitasa, bovitése, illetve megvaltoztatasa esetén,
ha ehhez az épllet tartdszerkezetét nem kell megvaltoztatni, atalakitani, megbontani, kicserélni,
megerésiteni vagy Ujjaépiteni.

c) A netté 20,0 m2 alapterliletet az épitési tevékenyseget kdvetden sem meghalado mereti
kereskedelmi, szolgaltatd, illetve vendegiato rendeltetésl éplilet épitése, bévitése esetén.

d) Onalld reklamtarto épitmény épitése, meglévd bévitése vagy megvaltoztatasa esetén, amennyiben
annak mérete az épitési tevékenység utan sem haladja meg:

da) beépitésre nem szant terlileten a2 9,0 m,

db) beépitésre szant terileten a 4,5 m magassagot.

e) Szobaor, emigkmil, kereszt, emlékjel épitése, illetve elhelyezese esetén, ha annak a {alapzataval
egyltt mért magassaga nem haladja meg a 6,0 m-t.

) Helyi egyedi védelem alatt all6 meglévd épitmeény, helyi épiteszeti ertéket képviseld epitmeny telkén
kozterlileitel hataros kerites épitese vagy felljitasa melynek soran anyaghasznalatat, osztasat, szinét
tekintve a meglévotsl eltérd megoldast alkalmaznak.

g} Helyi egyedi védelem alait alld, meglévd épitmény, helyi épitészeti értéket képviseld épiimény
kozteriiletrdl |1athaté  homlokzatan napenergia-kollekior, szell6zé-, Jlletve klima-berendezes
elhelyezése esetén, ha ahhoz nem kell az épitmény tartdszerkezeti rendszerét vagy tartészerkezeti
elemeit megvaltoztatni, atalakitani, elbontani, kicserélni, megerdsiteni vagy ujjaépitent.

h} Utasvard filke epitése, épitménynek mindsilé szelektiv és haztartasi céll hulladékgyljtd, tarolo
koztertletrdl lathatd terleten térténd elhelyezése esetén.

23.§ (1) A telepiléskepi bejelentési eljaras az Ugyfél altal a polgarmesterhez, a 22. § szerinii
tevékenysegek megkezdését megeldzden benyljiott kerelemre indul. A kérelem melleklete az épitési
tevekenységet bemutatd tervdokumentacio.
(2} A tervdokumentacionak — a bejelentés targyanak megfelelden — legalabb az alabbi munkarészeket
kell tartalmazni:
a) miliszaki leirast a telepitésrol es az épitészeti kialakitasrél,
b) helyszinrajzot a szomszédos épitmények és a ferepviszonyok feltintetésével,
) alaprajzot (szlikség szerint},
) homlokzatot (szilkség szerint), valamint
) amennyiben az épitmeény az utcaképben megjelenik — utcaképi vazlatot,
kozterlileti elhelyezés esetén M=1:500 méretaranyld, a kézmii-szolgaltatokkal dokumentaltan
egyeztetett —helyszinrajzot,
g} az érintett ingatian valamennyi tulajdonosanak, haszonelvezéjének, kezeldjének hozzgjarulasat.

o o O
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24. § (1) A teleptlésképi bejelentési eljaras lefolytatasa és az epitészeti-miszaki dokumentacio
értékelése soran a telepiilésképben harmonikusan megjelend, telepiilésképet nem zavard, az épitett



es termeészeti kornyezethez illeszkedt es annak eldnydsebb megjelenését segitd megoidasi

szempontokat kell érvényesiteni.

{2} A telepllesképi bejelentesi eljaras lefolytatasa soran vizsgalni szikséges, hogy a véleményezésre

benyujtott épitészeti-miiszaki tervdokumentacid tartalma:

a) megfelel-e a helyi épitési szabalyzatban és a teleplilésképi rendeletben foglalt eldirasoknak,

b} kidolgozasa a szakmai tajékoztatas szerint tértént-g,

c} a b) pont szerinti eldirasokidl eltérd megoldas azokkal egyenértek(l vagy kedvezdbb beépitést,
iHletve teleplilesképi megjelenést eredményez-e.

(3) Az épitmény, éplletrész megjelenésével kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell, hogy:

a) azok epiteszeti megoldasai megfelelden illeszkednek-e az épitett kimyezethez,

b) akillsé megjelenés megielel-e az e rendelet elirasainak,

¢} Osszhangban van-e az épllet rendeltetésével és hasznalatdnak sajatossagaival,

d) megfelelden veszi-e figyelembe a kézteriilet adottsagait és esetleges berendezéseit, burkolatat,

miitargyait, valamint névényzetét,
(4) A polgarmester a tervezett epitési tevékenységet a bejelentést kévetd 15 napon belil hatdsagi
hatarozatban, a Kormanyrendeletben megfogaimazoft kdvetelmények teljesiilésétél flggben a
Kormanyrendeletben foglaltak szerint tudomasul veszi vagy megtiltja.

15. A telepiilésképi kdtelezesi eljaras

25. § (1) Telepilésképi koveteimény megszegesenek mindsll az e rendeist elSirasainak nem

megfeleld epites, az eldirasokidl eltérd szin s anyaghasznalat, formai kialakitas, valamint a 18-24. §-

ban felsorolt telepileskép-ervényesitd eszkdzok szerinti kotelezetiség:

a) elmulasztasa,

b) alapjan lefolytatott eljarasban hozott dontéstdl eltérd végrehajtasa,

c) alapjan lefolytatott eljarasban hozott déntés végre nem hajtasa.

{2} Az énkormanyzat polgarmestere kotelezési eljarast folytat le és szitkség esetén - az épitmény,

epitményrész felljitasara, atalakitaséra vagy elbontasara - kételezést bocsat ki.

{3} A telepllésképi kotelezési eljaras soran kiadott kételezésben — legfeljebb 30 napos hataridé

kitlizésével — fel kell hivni az érintettet a kételezes targyat képezé allapot megszintetésere.

26. § (1) A jogszabalyokban foglaltak megszegése esetén, amennyiben a felszdlitast kovetden

onkentesen nem kerdlt sor a jogszabalysériés megszintelesére, a polgarmester a koételezés

kibocsatasaval egyidejlileg Snkormanyzati teleplléskép-védelmi birsagot szabhat ki. A Kiszabhatd

birsag Osszege természetes személyek esetén kétszdzezer forintig, jogi személyek és jogi

szemelyiseggel nem rendelkezd szervezetek esetében egymillid forintig terjedhet.

{2) A telepiléskep-vedelmi birsag kiszabasanal az alabbi szempontokat kell mérlegelni:

a) a jogsértessel okozott hatranyt, ideértve a hatrany megeldzésével, elharitasaval, helyredllitdsaval
kapcsolatban felmertlt kéltségeket, illetve a jogsértéssel elért elény mértékét,

b} a]jogseértéssel okozott hatrany visszafordithaidsagat,

c) ajogsertéssel érintettek kbrének nagysagat,

d) ajogseértd allapot idétartamat,

e) ajogsertd magatartas ismétiddését és gyakorisagat,

f) ajogserest elkdvetd eljarast segitd, egylttmiksédé magatartasat, valamint

g) ajogsértést elkdvetd gazdasagi sulyat.



VI. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

27. § Ez a rendelet 2019. aprilis 1-ién 1ép hatalyba.

28. § E rendelet hatalyba Iépésével egyidejlileg hatalyat veszti Felsémarac Kézség Onkormanyzata
Képviselo-testlletének a rekldmok, reklamhordozok és cégérek elhelyezésének, alkalmazasanak
k&vetelményeirdl, feltételeirél és tilalmardl és a teleplléskepi bejelentési eljarasrdl szélé 10/2017.

{XIl.1.) dnkormanyzati rendelete.

Felsbmarac, 2018. marcius ...

Suté Kalman Radicsné dr. Sods Agnes
polgarmester jeqyzd
Zaradek:
A rendelet kihirdetésre kerllt 2019. marcius ..... napjan, az Onkormanyzat hirdetétabigjan térténd
kifllggesztéssel.

FelsGmarac, 2019. marcius .....

Radicsné dr. Soos Agres
legyzb



1. melléklet a .../2018. {......) dnkormanyzati rendelethez

1. Helyi teriileti védelem lehatarolasa:
Felsdmarac beépitett és beépitésre szant lakdteriiletei teleplilésképi védelem alatt allnak.

2. Helyi egyedi védelem alait allo épitészeti értékek jegyzéke:
2.1. F6 u. 63, 124/1 Szent Erzsebet rémai katolikus templom,
2.2. F6 u. 124., 428 Paszthory kuria,

2.3. F6 u. 2. 305 lakdhaz és gazdasagi épiilet

2.4, F6 u. 18, 315 [akdhaz és gazdasagi épllet

2.5. F6 u. 23. 196 hrsz. lakdhaz és gazdasagi épillet

2.6. F6 u. 84, 394/1 hrsz. lakohaz és gazdasagi epllet

2.7. F6 u. 99. 59 hrsz. lakdhaz és gazdasagi epilef

2.8. F& u. 105. 56 hrsz. lakéhaz és gazdasagi éplilet

2.9. F6 u. 109, 42 hrsz. lakdhaz és gazdasagi épllet

2.10. Telek u. 10. 302/2 hrsz lakdhaz és gazdasagi épillet
2.11. Telek u. 13. 333 hrsz lakdhaz és gazdasagi épliet
2.12. Telek u. 19. 336 hrsz lakohaz es gazdasagi epliet
2.13. Telek u. 69, 472 hrsz gazdasagi éplletrész

3. Helyi egyedi védelem alatt allé vilagi és vallasi emlékek jegyzéke:
3.1. Totfalusi vardomb 03/38 kéfeszillet

3.2. F& u. E-i vége 304 kéfeszilet

3.3. Major el6tti terlilet 0217 kdfeszllet

3.4. F6 u. D-i vége 11/2 kéfeszllet

3.5. F6 u. 88. sz. 398 Magyarok Nagyasszonya (Maria) szobor
3.6. F& u. 63. 124/1 1 1l. Vildghaborts emlékmd

3.7. Himfai parkerdé 0138/23 Himfai rét feszitlete

3.8. Templom,Fé u. 63. 124/1 templom fobejarata elbtti feszilet
3.9. Templom,Fd u. 63. 124/1 hrsz. templom mogotti feszllet
3.10. Temetd, 124/2 hrsz temettkereszt



2. melleklet a ... ./2019. (......) énkormanyzati rendelethez
1. A teleplilésképi szempontbol meghatéarozé teriiletek elnevezése
1) t6rténeti telepllésrészek

2} atalakulo telepllésrészek
3) Uj beépitésl telepliésrészek



2. A telepiilesképi szempontbol meghatarozo teriiletek lehatarolasanak térképi bemutatasa

TORTENETI TELEPULESRESZ

ATALAKULO TELEP(LESRESZ ;

) BEEPITESU TELEPULESRESZ
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3. melleklet a ..../2019. (.....} 6nkormanyzati rendelethez

Az épitmeények homickzatainak szinezésére a RAL szinskdla aldbbi elemei nem hasznalhatdk:
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RAL 8000, RAL 6001, RAL 6016, RAL 6017, RAL 8018, RAL 6027, RAL 6029, RAL 6032, RAL 6033,
RAL 6034, RAL 6035, RAL 6037,

RAL 8001, RAL 8004, RALB023, RAL 8028



